inger-Haus

S
Stresemannstrafie 30

Paul

Kreuzberg

In-

10963 Berl

IMMOBILIEN CONSULTING

s REESEH™




DAS OBJEKT

Moderne Nutzung in alter Substanz

Das Haus in der StresemannstralRe 30 diente als Wohnhaus, bestehend aus dem
Vorderhaus, zwei Seitenfligeln und einem Ruckgebdude mit Pferdestall und Re-
mise. Es wurde 1878 im wilhelmischen Baustil als Berliner Blockbebauung mit In-
nenhof errichtet.

Im letzten Kriegsjahr 1945 wurde das Haus durch die StraRenkdmpfe um das Re-
gierungsviertel schwer beschdadigt. Der damalige Eigentimer, die Handelsge-
werkschaft fur Grundbesitz mbH entschloss sich zum vollstdndigen Wiederauf-
bau des Gebdudes.

Der aktuelle Eigentimer erwarb 1998 das fast leerstehende Gebdude und leitete
umfassenden Sanierungsarbeiten ein. Im Jahr 1999 wurde das neue Burohaus
eingeweiht. Es bildet mit seiner ansprechend restaurierten Fassade einen reiz-
vollen Kontrast zu dem deutlich prominenteren Nachbargedude, dem modern
anmutenden Willy-Brandt-Haus.

In den Etagen Hochparterre-3.0G bietet das Haus heute rd. 3.500 m? vermietba-
re Burofldche an. Zur Zeit erfolgt nochmals eine nachhaltige Modernisierung der
Burofldchen und ein bedarfsgerechter Ausbau nach Anmietung der Fldchen.
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IM AUFTRAG

Die Konzentrations GmbH verwaltet und entwickelt eigenen und fremden Immo-
bilienbesitz mit dem Ziel, nachhaltige Werte zu schaffen und zu erhalten. Weit
mehr als 100 Immobilienprojekte verschiedener Gréflen und Nutzungen bundes-
weit sind ihnen anvertraut.

Eine Gesellschaft mit Geschichte

1925 als Aktiengesellschaft von Otto Wels und anderen fiUhrenden Sozialdemo-
kraten gegrundet, spiegelt die heutige Konzentrations GmbH die Irrwege und
Briche der deutschen Geschichte im 20. Jahrhundert wieder.
Wenige Jahre nach der Grindung besetzten im Md&rz 1933 SA und SS die Konz. mit
den Grundstucken LindenstraRe, Belle-Allianz-Platz (heutiger Mehringplatz) und
Alte JakobstralRe. Sie zerstdrten das Inventar oder stahlen es.

Im Jahr 1946 wird das Unternehmen als GmbH wiedergegrundet. Bis heute be-
schaftigt sich die Konzentrations GmbH auch mit der Restitution von ehemals
enteignetem Eigentum in den neuen Bundesldndern.

Otto Wels,
Parteivorsitzender & Vorstandsmitglied

2 “‘\ : . g

Fritz Heine, Aktien-Gesellschaft Lindenhaus
1948-1973 Geschaftsfuhrer
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VERFUGBARE MIETFLACHE

Etage Fldache Miete Nebenkosten Verfuigbar
(gif) ab
.06 721m? 26 €/m? 4 €[/m? ab 5 Monate
(inkl. mech. Kuhlung +1 €/m?2) je nach Ausbauumfang
1.0G

[_
H%HH(
[T

* Alle MaRangaben sind ca. Angaben / 5




RAUMPLANVARIANTEN 1.0G
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WEITERE FLACHEN

2.0G (730 m?2) Verfugbarkeit ab Ende 2025
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* Alle MaRangaben sind ca. Angaben
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AUSSTATTUNG

+ Reprdsentatives Entrée & Treppenhaus
« Fahrstuhl (inkl. Etagenschaltung)

- Deckenhdhe Uber 4 Meter

- GroRe Terrasse im Innenhof (begrunt, ruhig, gemeinschaftliche Nutzung)

« Open Space & Raumtrennung realsierbar

« Raumtrennung aus Glas moéglich

« Mechanische Kuhlung (auf Wunsch)

- Elektroinstallation [ CAT7-Verkabelung neu
+ Bodentanks

+ GekUhlter Serverraum

e Sanitdrbereiche neu

Ausstattung und Aufteilung der Mietfldche nach Mieterwunsch

Lager- [ Archivfldchen im UG

PKW-Stellplatze in benachbarter TG anmietbar

Skulptur Robespierre
von Alfred Hrdlicka
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NACHHALTIGKEIT

Urban Beekeeping

Dank der Partnerschaft mit Alvéole wird das

Objekt zur Heimat fur Bienenpopulationen

A

Green Lease Green Mobility
Offener Nachhaltigkeitsdialog Durch die N&he zur Rad-Schnellverbindung,
mit den Mietern sowie Gebdudebewirtschaf- E-Mobility-Infrastruktur und OPNV-Anbindungen
tung nach 6kologischen Gesichtspunkten werden modernste MobilitGtsanspriche bedient
1
Energieeffizienz Energy monitoring
Energieeffiziente Gebd&udeinfrastruktur durch Nachhaltige Strom- und
Investition in moderne Raumlufttechnik sonstige EnergieUberwachung durch das

Gebdudemanagement
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EXPRESS-PASS 367719 https://www.express-pass.de

ENERG’EAUS WEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giltig bis: 07062033 Registriernummer: BE-2023-004578820

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Blrogebaude, nur beheizt

Adresse Stresemannstralle 30
10963 Berlin

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude ? 1887

Baujahr Warmeerzeuger®* 2003

Nettogrundfiache ® 2974,0 m?

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Fernwarme

Wesentliche Energietrager Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Verwendung
Art der Liiftung ? [ Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
D Schachtliftung D Laftungsanlage ohne Warmeridckgewinnung
Art der Kahlung ? [ Passive Kihlung [ Kahlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen ® Anzahl: I Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [J Aushangpfiicht
Energieausweises O vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) I sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und

bestimmten Modernsierungen nach $ 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite §)

D/Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen

Datenerhebung erfolgte durch gElgenmmer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lachow 8

17179 Altkalen
* Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § T9ABsatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
* Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundflache ® Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG /
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EXPRESS-PASS 367719

https://www.express-pass.de

E N E R GI EAUS WE I S fir Nichtwohngebdude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriernummer:

BE-2023-004578820

24

: Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

kg CO,- Aquivalent /(m?-a)

Wairme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme nach § 45 GEG
oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfilllt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind eingehalten
O MaBnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % unterschritten.

Anteil der Pflichterfallung: %

v
r .

Anforderung gemiB GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Prima iebedarf O Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert kKWh/(m2-a) Anforderungswert KWhim2.a) O Verfahren nach § 32 GEG (Ein-Zonen-Modeil’)

Mittl W, I koeffizi O eingehaiten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
LS.(.’r.mmL’.[lir.h.t.’.rJ&'.ar.messIJ.|J.tL{,hs‘.i.Nﬂ.lhilu) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG y
[ N

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) far
Energietrager Heizung Warmwasser Eingebaute Laftung * Kuhlung einschl. Gebdédude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?*-a)
L Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a) )
rAngab«m zur Nutzung erneuerbarer Energien? [ 5 h
Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Kilteenergiebe- Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
darfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1
Art: Deckungsanteil: Anteil der
o,  Pflichterfillung 2
%
% 3
3 4
MaBnahmen zu Einsparung * -
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des E O weitere Eintrage in Anlage =

O Bei grundlegender Renovierung eines offentlichen Gebaudes: *
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren )

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren
alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedli-
chen Ergebnissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardi-
sierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
auﬁ/ewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der
EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundflache.

7 o
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ¢ nur bei Neubau
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® nur bei grundlegender Renovierung eines 6ffentlichen Geaudes nach § 52
* nur Hilfsenergiebedarf Absatz 1 GEG

/



EXPRESS-PASS 367719

E N E R GI EAU S WE ’ S fur Nichtwohngebaude

08.08.2020

https://www.express-pass.de

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

BE-2023-004578820

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer:

@

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
82,2 kWh/(m?-a)

100 120 >180

1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

O Warmwasser enthalten fur Heizung und Warmwasser ?

Endenergieverbrauch Strom
3,1 kWh/(m?-a)

0 10 20 30 40 50 60 >60
I
1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fiir Strom 2

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
W Zusatzheizung ¥ Warmwasser O Liftung [ eingebaute Beleuchtung [ Kihiung [ Sonstiges

\ y
4 N
Verbrauchserfassung
Zeit Primar- i i 3 g
= : Energietrager * ennr - Ener%gen{gauch War?r?vlvealgser H%Pztg:!.g Ig:"k't‘c?r vErr]t?rrg:J%h
von bis fakfor (kWh) (kWh) (kWh)
01.2021 12.2021 Fernwéarme 0,7 227 488 k.A. | 2274880 1,07 9094
01.2020 12.2020 Fernwarme 0,7 194 093 k.A. | 194 093,0 1,23 9092
01.2019 12.2019 Fernwarme 07 204 539 k.A. | 204539, 1,23 9130
. O weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 63,1 KkWh/(m?-a)
& Treibhausgasemissionen dieses Gebadudes (in CO,-Aquivalenten) 17,83 kg/(m?-a) )
= h -
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
TR Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwer
Gebaudekategorie/ | Flach ile [% B
- chensicle (M| Warme N ten ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifi-

sche Werte pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrund-
flache. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes
weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

7\ 7

Birogebaude, nur 100 105 35

beheizt

L O weitere Eintrage in Anlage

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, far Bau und Heimat bekanntgemacht im Bundesanzei-
ger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG), veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage in kWh
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