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Lage

Das Birogebaude entstand in zentraler Lage im neuen Ortszentrum von Michendorf. Der Ort liegt
nah der Autobahn A10 rd. 20 Autominuten sldwestlich von Berlin und rd. 10 Autominuten von
Potsdam entfernt. Den BER Flughafen erreicht man ebenso recht zligig nach 35 mindtiger Auto-
fahrt sowie mit der Bahn (Regionalbahn/FEX) innerhalb von rd. 50 Minuten.

Im neuen Ortszentrum entstanden/entstehen weitere Wohn- und Geschéaftshauser, auch ein Ver-

waltungsgebaude fir die Gemeinde.
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1. Obergeschoss

Etage Nutzung  Mietflache (gif) Miete ab NBK Bezug ab

1.0G Blro 415 m? 14,00 €/m? 3,50 €/m? sofort

PKW-

4 St. 25,00 €/PI. sofort
Stellplatz
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(

Baujahr 2020

Moderner Eingangsbereich

4 PKW-Stellplatze

1 Personenaufzug

Temporare Nutzung eines grof3en Konfe-

rezraums moglich

Konferenzraum im EG)
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Ausstattung

Mech. Liftung/ Kihlung

Teppichboden

Elektrischer Sonnenschutz
CAT7-Verkabelung lUber Bristungskanale
Gr. Teekiiche, WC und Duschen zur ge-

meinsamen Nutzung

Ruhig mit Grinblick




Nachhaltigkeit

O

GREEN MOBILITY GREEN LEASE

Durch die zentrale Lage mitdem Rad und tber ~ Offener Nachhaltigkeitsdialog mit Mietern -
viele OPNV-Anbindungen hervorragend er-  Geb&udebewirtschaftung nach ékologischen

reichbar Gesichtspunkten

| &

ENERGY MONITORING ENERGIEEFFIZIENZ
Nachhaltige Strom- und sonstige Energie- Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur durch
Uberwachung (Fernwarme) Investition in moderne Haustechnik
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Kontakt

s REESEH™

IMMOBILIEN CONSULTING

Johs. Reese Immobilien Consulting GmbH
Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

www.reeseconsult.de

Vermietungskoordination

Lucia Demmel
lucia.demmel@reeseconsult.de
+49-3020295318
+49-1622323117
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E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ’”

Registriernummer ? BB-2021-003507807.
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Priméarenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

192 kWh/(m*-a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400

EnEV-Anforderungswert ! !I! EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) |  Modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiR EnEv4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf ] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV

Ist-Wert &};%mg; kWh/(m?-a) Anforderungswert ”{2 kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten v} eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) %) eingehalten O Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir

: Eingebaute o 5 KUhlung einschl. Gebédude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt

aligemeiner Strommix 0,2 59 18,1 0,1 2,9 27,2
Solarenergie 0 0 0 0 0 0
N1 Farebme aus KK, fassler Brenvetoh 923 0 0 0 0 92,3

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 101 kWh/(m?*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 19 kWh/(m*-a)

Angaben zum EEWarmeG 6 Gebaudezonen

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und Nr. [Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
wa n'negosotzos (EEWérmeG)

Zone 1 - ErschlieBung 318 12,57

Zone 2 - Sanitar 96 3,79

1

2

3 Zone 3 - Sonslige Aufenthaltsraume 89 3,52
4 | Zone 4 - Technik 96 3,79
5

6

7

Zone 5 - Gruppenbtiro 4,43

; Z Zone 6 - Groraumbiiro 41,58
ErsatzmaBnahmen?

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Errfl‘ﬂtkznuSnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG
[

@ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAMmeG verschérften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Zone 7 - Konferenz 3,95

weitere Zonen in Anlage

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs in

gﬁﬁg’;‘:ﬁ"ngggﬂe’““"s“" 88 % kwhi(m2-a) vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,

9 die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um @514 % wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Rickschltusse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

; Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
gﬁﬁﬁ:ﬁ%@&%ﬁrungswn wu’%"# KWh/(m?-a) beheizte/gekthite Nettogrundflache.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleausweise% 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hilfsenergiebeda
8 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG
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