GORMANNSTRASSE 22

in 10119 Berlin - Vollgewerbliches Einzeldenkmal im Herzen Berlins
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ECKDATEN

Grundstiick
Baujahr

Letzte Sanierung
GrundstiicksgroéBBe
Nutzung

Mietflache

Ausstattung

Gormannstral3e 22 in 10119 Berlin-Mitte
1910

2023

ca. 459 gm

Blro

Mietflachenberechnung gemal MF-G 2023 (alle Angaben ca.)

EG 270,15 gm
1.0G 261,70 gm
2.0G 262,49 gm
3.0G 270,25 gm
DG 198,80 gm

Biiroflache in Summe 1.263,39 qm

zzgl. Hof im EG 71,97 gm (Anrechnung zu 100%)
zzgl. Dachterrasse 42,30 gm (Anrechnung zu 100%)
zzgl. UG 266,47 gm

Mietflache gesamt 1.644,13 gm

Solitares und exklusiv nutzbares Einzeldenkmal

Parkettboden (Mooreiche)

Teeklichen, Sanitaranlagen, Einbaumabel in allen Biroetagen
Klimatisierung und Sonnenschutz im 3./4.0G (Dachgeschosse)
Personenaufzug (EG bis 3.0G)

EDV-Verkabelung

Hof im Erdgeschoss als Erholungsflache

Dachterrasse mit Sonnensegel

Lagerflachen, Fahrradraum, Millraum im UG

(Mdillentsorgung erfolgt per Lastenaufzug)




LAGEPLAN

Auszug aus ALKIS Berlin

MaRstab 1 : 1 000

Auszug aus ALKIS Berlin
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BILDER

Blick auf das Gebdude vom alten Garnisonsfriedhof

Treppenhaus




Empfang im EG
(Wie im gesamten Geb&ude
mit Mooreichen-Parkett)

Meeting-Bereich mit

angrenzender Kiiche
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Eventkiiche im EG
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Open-Space Biiro im 1.0G




Biiro im 3.0G mit Glastrennung




Biiro im 3.0G mit Glastrennung

Besprechungsraum im 4.0G
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Biiro im 4.0G mit
Glastrennung

Biiro im 4.0G mit Teekiiche und

Zugang zur Dachterrasse




Ausblick tiber Berlin-Mitte
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Gormannstralle

Flachenarten:
MF-GIF-0

MF-GIF-1
[ Keine Mietfiiche [ Exxiusiv genutzte Mietfisiche
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1. OBERGESCHOSS

/

Gormannstrale

Flachenarten:
00 MF-GIF-0
6

[ Keine Mietfiiche

MF-GIF-1
- Exklusiv genutzte Mietflache
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2. OBERGESCHOSS

/

Gormannstralle
Flachenarten:
. MF-GIF-0 MF-GIF-1
1:100 [ Keine Miethiache [ Exkiusiv genutte Mietfiache
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3. OBERGESCHOSS
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DACHTERRASSE
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NACHHALTIGKEIT

Nachhaltige Strom- und
</|i|\xli| Energie-Uberwachung

ESG-Experten unterstitzen mit Waste-,
Water- und Electricity-Audits bei der
Entwicklung eines Geschéaftsenergieplans

®

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den
Mieterinnen sowie Gebdudebewirtschaftung
nach okologischen Gesichtspunkten

Energieeffiziente Gebdaudeinfrastrukturen
durch Investition in
modernste Raumlufttechnik
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gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Gultig bis: 03.08.2030

ENERGIEAUSWEIS wr nichtwonngebsuce |

18.11.2013

BE-2020-003291485 | 1 )|

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...") | 8 ¥ 4

Registriernummer *

 Gebéaude
Hauptnutzung / Verwaltung bis 3500 m?, norm. Ausst.
Gebaudekategorie -
Adresse Gormannstrale 22, 10119 Berlin
- Gebsudeteil ganzes Gebaude - .
:: Baujahr Geb&ude® 1910, im Jahr 1998 saniert
~_Baujahr Warmeerzeuger®* 1993
~_Nettogrundfiache® 1554 m? _
Wesentliche Energletréger fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser® B
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der LOftung/Kuhlung?

1 Anlage zur i
Kahlung

@ FensteriOftung [ LOftungsanlage mit Warmer(ickgewinnung
O Schachtidftung [ LOftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

lZ] VermletungNerkauf

Hinweise zu den Angaben uber die energetlsche Qualltat des Gebaudes

[0 Neubau O Aushangpflicht
[J Sonstiges (freiwillig)

1 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfisiche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der |
Erstellung des Energieausweises (Erléuterungen - siehe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf

statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

& Eigentamer M Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen

. Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller v{‘D"ﬁ w \\'3‘
Energleberatung Berlin g‘-\c
Wilfrled Wallat \N W ans
10407 Berin | B pie e 04.08.2020
e i ’
v%‘“@t\\p Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebene*alls anglqewendelen Anderungsverordnung zur EnEV
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV)
3 Mehrtachangaben maglich

nachtragllch einzusetzen.

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
st das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
bei Warmenetzen Bau)ahr der Ubergabestation

5 Nettogrundfldche ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte/geklhite Teil der Nettogrundflache
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gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primérenergiebedarf

Registriernummer *

ENERGIEAUSWEIS - nichtwonngebsue

BE-2020-003291485

CO,-Emissionen *

204 kWhi(m*-a)

0 100 300 400

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

i

500

600

(oder: "Registrlernummer wurde beantragt am ...")

40 kg/(m*a)

2700

EnEV-Anforderungswert ! f EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) |
Anforderungen gem#f EnEV 4

| Modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Flr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf ) verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wen kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [Z1 vertahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (“Ein-Zonen-Model!*)
Miltlero Warmedurehgangskoeffizienten gingehalten ¥ Vereinfachungon nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher \Warmeschulz (ber Neubau) aingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahriicher Endenergiebedarf in kWh/(m? a) fur
g Eingebaute 5 Kuhlung einschl. Gebéude

Energietréger Helzung Warmwasser Beleuchtung Loftung Befeuchtung insgesamt

aligemeinor Strommix 0,7 1,1 6,2 0 1.4 94
Erdgas H 169,8 0 0 0 0 169,8

'Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

171 KWh/(m*a)

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWé4rmeG 6 Gebdudezonen

8 kWh/(m? a)

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wiérme- und Zone

Flache [m?] Anteil [%]

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energlen-

Wiirmegesetzes (EEWH4rmeG) Blros

1140 73,36

% NF 1/ Empfang

109 7,01

Treppenhaus | / Il

72 4,63

Deckungsantell: % NF 2/ Verkehr / Flur

141 9,07

% Sanitér / Kiichen

92 5,92

ErsatzmaBRnahmen7

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWlrmeG
| erfulit.

weitere Zonen in Anlage

\| [J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschartten
Anforderungswerte der EnEV sind eingehallen

Verschariter Anforderungswent

Primarenergiebedurf’ kWh/(m* a)

Die In Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
vergcharften Anforderungsweite der EnEV sind eingehalten

Verscharfler Anforderungawert

Primarenergiebedarf KWh/((m* a)

! glehe FuRnote 1 auf Seltc 1 des Energieausweises
Angabe
8 nur bei Neubau

2 giehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg
4 nur bei Neubau gowle bei Modernigierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
’ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

Erlduterungen zum Berechnusve'rfahren

Die Encrgiceinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energlebedarfs in
vielen Fidllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Verelinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnisson fuhren kdnnen, Insbesanderc
wegen standardislerter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
ROckschlUsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekuhite Nettogrundfléche

3 treiwlllige

nur Hilfsenergiebedart
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KONTAKT

= REESEH™=

IMMOBILIEN CONSULTING

Johs. Reese Immobilien Consulting GmbH
Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

www.reeseconsult.de

Matthias Lorenz-Meyer
matthias.lorenz-meyer@reeseconsult.de
+49 (30) 2029 53 - 14

+49 162 61 68 523

Peter Behrenswerth
peter.behrenswerth@reeseconsult.de
+49 (30) 20 29 53 - 11

+49 172 25 19 189
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