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Der Stadtplan




Landsberger Allee / Storkower Stral3e

Die Storkower Straf3e - an der Schnittstelle der dynamischen Bezir-
ke Prenzlauer Berg, Friedrichshain & Lichtenberg - ist gepragtdurch
diverse altere und moderne campusartige Gewerbequartiere.

Der Objektstandort profitiert von der Nahe zum S-Bhf Landsber-
ger Allee, welcher als wichtiger stlicher Verkehrsknotenpunkt
eine deutlich hervorgehobene Bedeutung austbt. Denn Uber die
Ringbahnanbindung wird der Arbeitsplatz an der Storkower Stra-
Be auch fur entfernte Berliner Wohnstandorte gut erreichbar.

Diesem Umstand ist es zu verdanken, dass der Standort in jinge-
rer Zeit die Realisierung groBerer Biroprojekte und die Ansied-
lung bedeutender Unternehmen verzeichnen konnte.

- BASF-Niederlassung (Service Hub, Storkower Str. 146)
- DHL / Deutsche Post (Storkower Str. 140)
- MISTER SPEX Zentrale (Brillen, Herrmann-Blankenstein-Str. 28)

- STRATO Zentrale (Web-Hosting, Otto-Ostrowski-Str. 7)

Die Location
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Das Haus Storkower StraBe 132

Das 8-geschossige Gewerbeobjekt entstand 1975, wurde in den
Jahren 1999 und 2021 umfassend saniert. Im Mittelpunkt stand
die thermische Optimierung der Gebaudefassade und die Er-
neuerung der gesamten Haustechnik. Seither betreibt der eu-
ropaweit aktive und erfahrene Objekteigentimer den Moderni-
sierungsprozess und fuhrt ihn kontinuierlich fort. Das Gebaude
wurde BREEAM ,sehr gut” zertifiziert.

Das Gebaude wird Uber ein groB3zlgiges, reprasentatives Ein-
gangsfoyer mit zwei zentral angeordneten, etagenweise schalt-
baren Fahrstihlen sicher und komfortabel erschlossen. Ein abge-

schlossener Fahrradraum erganzt die Ausstattung im EG.

Die Grundrisse sind sehr effizient gestaltet, eignen sich mit ei-
nem Achsmal3 von 1,24 m fur alle Raumstrukturen. Ob klassische
Einzelblros, kommunikative Open-Space-Bereiche oder hybride
Multi-Space-Konzepte - die Flachen kénnen flexibel entsprechend
lhrer Unternehmensstruktur gestaltet werden.

Das Objekt
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Besprechung

Kiiche/Lounge

GroBraum

Ausbaubeispiel




EG

1.0G

2.0G

3.0G

5.0G

aktuell Schulungsflache

6.0G

aktuell Schulungsflache

Archiv (UG)

Parken Rad (EG)

Parken PKW (TG)

Mietflache
ab

326 m?

637 m?2

691 m?

686 m?

686 m?

686 m?

242 m?

teilbar ab 9 m’

(gif) Miete (gif)
ab

15,00 €/m?

15,50 €/m?

16,00 €/m?

16,50 €/m?

auf Anfrage

auf Anfrage

7,00 €/m?

Radstellplatze im Fahrradraum

NBK (gif)
ab

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

Mietflachenubersicht



4@, EG (325 m?)

Storkower Stral3e

Floorplan




L. 1.0G (637 m?)
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L. 2.0G (691 m?)

Storkower Stral3e

Floorplan




L. 3.0G (686 m?)
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éﬂ% Kombispace (691 m?)

40 AP Gesamt
4 xler

1 x 2er
Storkower Stral3e 2 x 3er

10 x 4er

1 x Konfi 18 Pers.
1 x Konfi 12 Pers.

Belegungsbeispiel




e Baujahr 1975 (1999, 2021 umfassend saniert)

e Fernwarme

e Deckenhdhe 2,96 m bis Rohdecke

* Modernes Foyer mit 2 Aufziigen

e Barrierefrei durch Treppenlift (Hofzugang)

e Uberdachte Fahrradstellplatze (EG)

e Elekt. aussenliegender Sonnenschutz (zentralgeschaltet)
e 2 Glasfaseranschlisse

e CAT6 Uber Briustungskanale

e Gegensprechanlage

o Gekuhlte Serverraume

* Raumtrennung teilw. Glas

e Teppichboden il i

e Kichenzeilen

il
B H, HL

]

/718 Facts & Figures



GREEN MOBILITY

Durch értliche Radwege mit Anbindung an
OPNV werden moderne Mobilitats-
anspriche bedient

ENERGY MONITORING

Nachhaltige Strom- &
Energie-Uberwachung

BREEAM

Das Gebaude ist mit BREEAM
"sehr gut" zertifiziert

il

AUDITS

Erfahrene Experten unterstitzen mit Waste-,
Water-, & Electricity-Audits bei der Entwick-
lung eines Geschaftsenergieplans

®

GREEN LEASE

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den Mietern
sowlie Gebaudewirtschaftung nach skologi-
schen Gesichtspunkten

ENERGY EFFICIENCY

Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur
durch Investition in modernste
Raumlufttechnik

Sustainability




GET IN TOUCH!

JOHS. REESE IMMOBILIEN CONSULTING GMBH

Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

@ reeseconsult.de

Lucia Demmel
Vermietungskoordination

% + 49 (0)162 23 23 117
+49(0)3020295318
lucia.demmel@reeseconsult.de

Peter Behrenswerth
Geschaftsfihrung

€ +49(0)172 2519189
+49(0)3020295311
peter.behrenswerth@reeseconsult.de

04/26

*Alle vorstehend aufgefiihrten Flachen-, MaB- & Mietangaben sind ca-Werte

Contact




ZERTIFIKAT 4 CERTIFICATE 4 CERTIFICATO ¢ CERTIFICAT

BREEAM'| DE

Bestands Zertifikat

Mit diesem Zertifikat erklért die Zertifizierungsstelle ,BREEAM D-A-CH* der TUV SUD Industrie Service GmbH, dass die
Qualitat des Gebaudes

Storkower Str. 132
Storkower Str. 132
10407 Berlin

nach den Anforderungen von

BREEAM'' DE

Bewertung Qualitat des Gebaudes

Sehr Gut: 55,30 %

Storkower Str. 132
Storkower Str. 132 | 10407 Berlin

www.tuvsud.com/breeam-projekte

Zertifikatsnummer: BDE02530BG25T1
Ausstellungsnummer: 01

Qualitat des Gebaudes

Gesundheit und Wohlbefinden

Energie

Transport
Wasser

Materialien

Widerstandsféhigkeit

Boden und Okologie

Emissionen

Ehrlich Consulting GmbH D § Gsa—

Lizenzierte Organisation Zertifizierungsstelle ,BREEAM D-A-CH*

Marco Ehrlich 13. Oktober 2025

Auditor Tag der Ausstellung

BDE0152 29. September 2025 20. Juli 2028
Lizenz Auditor Tag der Bewertung Tag der Re-Zertifizierung

SR Dieses Zertfikat wird von dem oben genannien Lizenzierten Auditor fir das Programm BREEAM DE Bestand V6.0 der TOV SUD Industre Service GmbH ausgestell.
(7 ) | Eswurde aufder Grundiage der i um Zetpunk des Audis iberpri. D Eigentum der TOV SUD Industie Service:
gl E U die Echineit dieses Zertkals zu tberprfen, wenden Si OV SUD Industi GrbH -
) D-ACH.
e Guos BREEAM ist eine eingetragene Marke von BRE (Buiding Research Establishmen Ltd. Communit Trade Mark E5778551). Die BREEA-Marken, -Logos und -Symbole unteregen dem
NATIONAL Utheberrecht von BRE und werden it Genehigung reproduzert

SCHEME OPERATOR

Das Zertifikat spiegelt immer ausschiieBlich den Zustand des Objektes zum Zeitpunkt der Zertifizierung wider und beruht auf dem Ergebnis des zu Grunde liegenden Auditbericht.
greenbooklive.com

License NUmDer  ematnaer Kodex fir | I breeamch Tov®




ENERGIEAUSWEIS « wcrsomgessuce

gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 16. Oktober 2023

Giltig bis: 17.06.2034 Registriernummer: BE-2024-005165046 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Blrogeb3ude
Adresse Storkower Stralke 132
10407 Berin
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude * 1975
Baujahr Warmearzeuger ** Farmudrme
MNettogrundfiache * 6.106.1 m
Wesentliche Energietrager fir Heizung * F it fp 0.44
Wesentliche Energietrager fir Warmwassef *
Emneuerbare Energien 2 Art: Wenwendung:

ﬂ Fensteriftung O Liftungsanlage mit Warmernckgewinnung
O Schachtinftung O Laf ohne Wa T i 3

Art der Lisftung *

[0 Passive Kihlung
O Gelieferte Kalte

O Kihiung aus Strom
O Kihiung aus Wirme

Art der Kishlung *

Falligkeitsdatum der Inspektion:

Inspektionspfiichiige Kii 3 Anzahl: 0 I

Anlass der Ausstellung des O MNeubau
H Vermietung { Verkauf

[0 Medemisierung
{Anderung ! Erweiterung)

O Aushangpficht
O Sonstiges (freiwilig)

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des E iebedarfs unter won isizrten Ranc

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bazugsfiache dient die Nettogrundfiache. Teil des Energizaus-

weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Fusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Meubauten und be-
stimmien Medernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die Werglei rte sind die Anfor des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des gk ises (Erduterungen — siche Seite 5).

O Der Energieausweis wurde suf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestelit. Die Verg rte beruhen auf 1en Ausweriengen.

Datenerhebung Bedarferbrawch durch [] Eigentimer H Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigh (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb3ude oder den oben
bezeichneten 3 il. Der Energi is ist bediglich dafiir gedacht, einen dberschiagigen Vergleich von Gebduden zu ermaghchen.

Unterschrift des Ausstellers

ec!

Ausstellungsdatum

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

eet21 PartGmbs
Beratende Ingenieure
Poppelbaunnstralie 20
46483 Wesel

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des anpewendsten Andenmgsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG
Merrfawaruaba méglich

1 Elau]al‘lder'
Nemognmdﬁache istim Sinne des GEG ausschliellich der beheizte ! gekihite Ted der Nettogrundfiiche
KEmaaniagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlsgen im Sinne des § 74 GEG

TR

Huotigenmth Bofware AG, Energleberster 13555 30 FLUB 1234

ENERGIEAUSWEIS -« wersonmgessuce

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

Registriernummer: BE-2024-005165046 2

"Gesamtenergieeffizienz"

Treibhausgasemissionen M7 kg CD,-Sqni\ralenlI{m'-a]

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes
664  KWhim®a)

50 100

a4 =

Anforderungswert GEG
MNeubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemil GEG *
e

Ist\Wert 664 KWhim™a) Anforderungswert 1045 KWhi(m™a)

Anforderungswert GEG
modemisierter Altbau (Vergleichswert)}

FFiir Energiebedarfsb werwendetes

5 Verfahren nach § 21 GEG
[0 Verfahren nach § 22 GEG ["Ein-Zonen-Medel')

Mittiere Warmedurchgangekoefizienten O eingehalten IH Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommeflicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten ]Zf \ersinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
J5hriicher Endenergiebedarf in kiWhi{m™-a) fiir
e — T Eingehaute Liifung * Kiihlmg einschl. .Gd:lamle
Fernwirme 914 014
‘Swom (Hitfsenergie) 05 14,0 146

Endenergiebedarf Wirme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

91,4 kWhi(m®a)

Endenergiebedarf Strom

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

14,6 kWhi(m? a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebiudezonen
Nutzung emeuverbarer Energien * O farHezung [ fir Nr. | Zone Fléche [m Anted [%]
[ Mutzung zur Erflillung der §5%-EE-Regel gemih § 71 Absatz 1 in 1 Biroische 52770 26,4
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG ~
[ Exfiilung der 5%-E5-Regel durch pauschale Erfilungsoptionen 2 | Merketrsische 3102 5.1
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit§ 71b bis h GEG* 3 | Soi 1 Sei | Nbariode P 25
[ Hausiibergabestation (Warmenetz) (5 71k} £
=] Wamewrme (§71c) 4
O Stromdirestheizung (§ 71
O Solarthermische Anlsge c§ e 3
Ot iir B d dervate (§ T1f.g) 5
O Warmepumpen-Hybridhetzung {§ 71h)
[u] Sﬂlaﬂrerme—!-bfbmhamng E71h) T
oo {§T1 Absatz 5)
O  weiters Entrape in Anlage

[ Esfillung der 85%:-EE-Repel auf Grundlage siner Berechnung im

Emnzeffall nach § 71 Absatz 2 G205 pnteil War- Antel EE®  Anteil EE®
b mebereit-  der Einzel-  al
Art der emeuerbaren Energie stellung *  anlage Anlagen”

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebiudeenergiegesetz 1asst fir die Berechnung des Energiebe-

S o darfs in viglen Fallen neben dem Berechnungsverfahran alternative
O Mutzung bei Anlagen, fiir die die 85%-EE-Regel nicht git® \iereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
Art der emeverbaren Energie Anteil EE'® senfiihren kdnnen. Insbesendere wegen standardisierter Randbedin-
£ gungenerlauben dieangegebenen Werte loelne Rickschiisseaufden
ichen Energieverb h. Die a Bedarfswerte
% sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte!
Surmme * 2 gekiihlte Nettogrundfiache.

[0 weiters Eintrige und Erlauterungen in der Anlage

1 sighe Fullnote 1 auf Seite 1 des Enemgieau

2 nur bei Meubau sowie bei Modemisarng im Fﬂ§ 80 Absatz 2 GEG
2 mur Hifsenergie

+  Mehrfachnennung maglich

= Antsil der Einzelaniage an der Warmebersitsiedu er gla'l

€ mnaIEEandHMEbmhmde'Emebﬁagal‘a l=gen

nur besi ginem is mit mehreren Anl
SwmmeE in! |EBIx:h ebenmrdlswanere( Enn |m.ﬁnlage
Anlagen, :iemdam nLErZDZ’Iztrnbmk nbetrisbnahme in

einem Gebiude ein) am slrl:l oder einer Uber-
sgelulgmterl’allm gemal ung im Einzelfall
Warmebersitstellung oder dem YWame-kakesnenisbedar?



