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Der Stadtplan




Landsberger Allee / Storkower Stral3e

Die Storkower Straf3e - an der Schnittstelle der dynamischen Bezir-
ke Prenzlauer Berg, Friedrichshain & Lichtenberg - ist gepragtdurch
diverse altere und moderne campusartige Gewerbequartiere.

Der Objektstandort profitiert von der Nahe zum S-Bhf Landsber-
ger Allee, welcher als wichtiger stlicher Verkehrsknotenpunkt
eine deutlich hervorgehobene Bedeutung austbt. Denn Uber die
Ringbahnanbindung wird der Arbeitsplatz an der Storkower Stra-
Be auch fur entfernte Berliner Wohnstandorte gut erreichbar.

Diesem Umstand ist es zu verdanken, dass der Standort in jinge-
rer Zeit die Realisierung groBerer Biroprojekte und die Ansied-
lung bedeutender Unternehmen verzeichnen konnte.

- BASF-Niederlassung (Service Hub, Storkower Str. 146)
- DHL / Deutsche Post (Storkower Str. 140)
- MISTER SPEX Zentrale (Brillen, Herrmann-Blankenstein-Str. 28)

- STRATO Zentrale (Web-Hosting, Otto-Ostrowski-Str. 7)

Die Location



Cantina (nebenan)
o

S Landsberger Allee (300 m)

Schwimm- & Sprunghalle (500 m)

// 05 Die Location
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Das Haus Storkower StraBe 132

Das 8-geschossige Gewerbeobjekt entstand 1975, wurde in den
Jahren 1999 und 2021 umfassend saniert. Im Mittelpunkt stand
die thermische Optimierung der Gebaudefassade und die Er-
neuerung der gesamten Haustechnik. Seither betreibt der eu-
_ 1‘ ropaweit aktive und erfahrene Objekteigentimer den Moderni-
4 ; a . sierungsprozess und fihrt ihn kontinuierlich fort. Das Gebaude
N | wurde BREEAM ,sehr gut” zertifiziert.

Das Gebaude wird Uber ein groB3zlgiges, reprasentatives Ein-
gangsfoyer mit zwei zentral angeordneten, etagenweise schalt-
baren Fahrstihlen sicher und komfortabel erschlossen. Ein abge-

. schlossener Fahrradraum erganzt die Ausstattung im EG.

1 Die Grundrisse sind sehr effizient gestaltet, eignen sich mit ei-
g’ | nem Achsmal3 von 1,24 m fur alle Raumstrukturen. Ob klassische
h Einzelblros, kommunikative Open-Space-Bereiche oder hybride

=" Multi-Space-Konzepte - die Flachen kdnnen flexibel entsprechend
lhrer Unternehmensstruktur gestaltet werden.

Das Objekt



Phonebox

Ausbaubeispiel




Besprechung

Kiiche/Lounge

GroBraum

Ausbaubeispiel




EG

1.0G

2.0G

3.0G

5.0G

aktuell Schulungsflache

6.0G

aktuell Schulungsflache

Archiv (UG)

Parken Rad (EG)

Parken PKW (TG)

Mietflache (gif) Miete (gif)
ab ab
325 m? 15,00 €/m?
vermietet

691 m? 16,00 €/m?
686 m? 16,50 £€/m?
686 m? auf Anfrage
686 m? auf Anfrage
242 m? 7,00 €/m?

teilbar ab9 m’

Radstellplatze im Fahrradraum

NBK (gif)
ab

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

3,90 €/m?

Mietflachenubersicht



4@, EG (325 m?)

Storkower Stral3e

Floorplan




L. 2.0G (691 m?)

Storkower Stral3e

Floorplan




L. 3.0G (686 m?)

Y X

Storkower Stral3e

Floorplan




- 5.0G (686 m?)

(VIIVI VA
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Storkower StrafBe

Floorplan




4 6.0G (686 m?)
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Storkower Stral3e

Floorplan




éﬂ% Kombispace (691 m?)

40 AP Gesamt
4 xler

1 x 2er
Storkower Stral3e 2 x 3er

10 x 4er

1 x Konfi 18 Pers.
1 x Konfi 12 Pers.

Belegungsbeispiel




Baujahr 1975 (1999, 2021 umfassend saniert)
Fernwarme

Deckenhohe 2,96 m bis Rohdecke
Modernes Foyer mit 2 Aufziigen
Barrierefrei durch Treppenlift (Hofzugang)
Uberdachte Fahrradstellplatze (EG)

Elekt. aussenliegender Sonnenschutz (zentralgeschaltet)
2 Glasfaseranschliisse

CAT6 Uber Briistungskanale
Gegensprechanlage

Gekiihlte Serverrdume

Raumtrennung teilw. Glas

Teppichboden

Kiichenzeilen '
t‘-

‘?i l'?t.:_,hl ]

Facts & Figures



GREEN MOBILITY

Durch értliche Radwege mit Anbindung an
OPNV werden moderne Mobilitats-
anspriche bedient

ENERGY MONITORING

Nachhaltige Strom- &
Energie-Uberwachung

BREEAM

Das Gebaude ist mit BREEAM
"sehr gut" zertifiziert

il

AUDITS

Erfahrene Experten unterstitzen mit Waste-,
Water-, & Electricity-Audits bei der Entwick-
lung eines Geschaftsenergieplans

®

GREEN LEASE

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den Mietern
sowlie Gebaudewirtschaftung nach skologi-
schen Gesichtspunkten

ENERGY EFFICIENCY

Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur
durch Investition in modernste
Raumlufttechnik

Sustainability




GET IN TOUCH!

JOHS. REESE IMMOBILIEN CONSULTING GMBH

Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

@ reeseconsult.de

Lucia Demmel
Vermietungskoordination

% + 49 (0)162 23 23 117
+49(0)3020295318
lucia.demmel@reeseconsult.de

Peter Behrenswerth
Geschaftsfihrung

€ +49(0)172 2519189
+49(0)3020295311
peter.behrenswerth@reeseconsult.de

08/26

*Alle vorstehend aufgefiihrten Flachen-, MaB3- & Mietangaben sind ca-Werte

Contact




ZERTIFIKAT 4 CERTIFICATE 4 CERTIFICATO ¢ CERTIFICAT

BREEAM'| DE

Bestands Zertifikat

Mit diesem Zertifikat erklért die Zertifizierungsstelle ,BREEAM D-A-CH* der TUV SUD Industrie Service GmbH, dass die
Qualitat des Gebaudes

Storkower Str. 132
Storkower Str. 132
10407 Berlin

nach den Anforderungen von

BREEAM'| DE

Bewertung Quakilat des Gebaudes

Sehr Gut 55.30 %

Storkower Str, 132
Storkower Sir. 132 | 10407 Berkn

N — Zertifikatsnummer: BDE02530BG25T1

Ausstellungsnummer: 01

Qualitat des Gebaudes

Gesundheit und Wohlbefinden

Energie

Transport
Wasser

Materialien

Widerstandsfahigkeit

Boden und Okologie

Emissionen

Vorbidich

D S G —

Ehrlich Consulting GmbH Dr. Sara Castallani
Lizenzierte Organisation Zertifizierungsstelle ,BREEAM D-A-CH*
Marco Ehrlich 13. Oktober 2025

Auditor Tag der Ausstellung

BDE0152

29. September 2025 20. Juli 2028

Lizenz Auditor

e Lo

NATIONAL
SCHEME OPERATOR
greenbooklive.com
License Number
IC-DE-02

Tag der Bewertung Tag der Re-Zertifizierung

Dieses Zertifikat wird von dem oben genannten Lizenzierten Auditor fir das Programm BREEAM DE Bestand V6.0 der TUV SUD Industrie Service GmbH ausgestell.
Es wurde auf der Grundiage der i um Zeitpunkt des Audits iberprif. D Eigentum der TOV SUD Industrie Service:
Um die Echtheit di rtifikats zu Gberprifen, wenden Sie TOV SUD Industri GmbH -

D-ACH.
BREEA ist eine eingetragene Marke von BRE (Building Research Establishment Ltd. Community Trade Mark E5778551). Die BREEAM-Marken, -Logos und -Symbole unteriegen dem
Utheberecht von BRE und werden mit Genehmigung reproduziert,

Das Zertat spiegelt immer ausschiediich den Zustand des Objekles zum Zeitpunk! der Zertfizierung wider und beruht auf dem Ergebnis des zu Grunde liegenden Auditbericht

Internationaler Kodex fir | | i breeam.ch




ENERGIEAUSWEIS « wersomgessuce

gemal den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom i 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 17.06.2034 Registriernummer: BE-2024-005165046 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategoris Blrogeb3ude
Adresse Storkower Sfralke 132
10407 Berin
Gebaudeteil *
Baujahr Gebauds * 1675
Baujahr Warmeerzeugar ** Farmwérme
Mettogrundfiache * 6.106,1 m
Wesentliche Energietrager fir Heizung * F = it o .44
Wesentliche Energistrager fir Warmwasseg
Emeuerbare Energien 2 Art: Werwendung:
Art der Lisflung ° K Fensterdfiung O Ldftungsanlage mit W‘arrnen.nchgemnnung
[0 Schachtiiftung O Lif ohne W iickg g
Art der Kishlung * O Passive Kihlung O Kohiung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte O Kihiung aus Wime
Inspekti il i 5 Anzaht: O [Méc:hstes Fallighed der Inspekdion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Meodemisierung O Aushangpficht
Energieausweises H ‘ermietung { Verkauf {Anderung ! Erweiterung) [0 Sonstiges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des E iebedarfs unter Iy won dardisierten Ranc

pgen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitielt werden. Als Beaugsflache dient die Nettogrundfiache. Teil des Energizas-

weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4.

ﬁ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersteltt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
zuf Seite 2 dargestellt. Fusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Meubauten und be-
stimmien Medernisierungen nach § 80 Absaiz 2 GEG. Die Werglei sind die Anfor gen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Edauterungen — sishe Seite 5).

[0 Der Energieausweis wurde 3uf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-

se sind auf Seite 3 dargestelit. Die Verglei rte beruhen auf istischen Ausweringen.
Datenerhebung Bedard/erbrauch durch [0 Eigentimer M Aussteller
[0 Dem Energi is sind zusatzliche Informationen zur energetischen CQualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb3ude oder den oben
bezeichneten = il. Der Energi is ist bediglich dafir gedacht, einen Oberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaghchen.

Unterschrift des Ausstellers

Ausstedier (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

ee+Z1 PariGmbe
Beratende Ingenieure
Poppelbaimnstralie 20
46453 Wesel

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des anpawendsten Andenmgsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § T8 Absatz 2 Batz 2 GEG
Mehrfawaruaw miglich
1 Elau]al‘rder‘
Nemgnmdﬁadie ist im Sinne des GEG ausschlielich der beheizte ! geldhite Ted der Nettogrundfiiche
Kimaaniagen oder kombinierte Lifungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Wk

Huotigenmth Bofwars A5, Energieberster 12355 30 FLUS 1234

ENERGIEAUSWEIS -« wrsuonmgessuce

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-005165046 2

Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Treibhausgasemissionen M7 kg CD,-iquivalenlI{m*-a]

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

864  EWhim*a)
£
1] a0 100 150 200 250 =300
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) mademisierter Altbau {Vergleichswert)
Anforderungen gemall GEG * Fiir Energi h verwendetes
Pamérenerpiebedart T \erfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert B84 KWhim™s)  Anforderungswer 1045 KA a) D] Verfahren nach & 32 GEE [Ein Zonen Modsi)
Mittiere VWEmedurchgangskeeffizisnten O eingehaiten T \ersinfachungen nach § 50 Absarz 4 GEG
Sormmerlicher Wammeschutz {bei Meubav) O eingehaiten B Versinfachungen nach § 21 2Satz D EEG
Endenergiebedarf
Jhrbcher Endensrgiebedsrf in KR/ ra) fir
Energietra Heizung y . Eingehaute Liifung Kﬂhl:ﬂg El.ml' .Gd:laude
Fermwirme 914 1.4
‘Swom (Hitizenergie) 05 140 146
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immeobilienanzeigen] 91,4 kWhi(m* a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen] 14,6 kWhi{m®a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung emeuverbarer Energien O forHezung [ fir Wamwiasser Nr. | Zone Flache[m] | Amei[3]
[ Mutzung zur Erfiillung der 55%-EE-Repel gemal § 71 Absatz 1 in 1 Bircische 52770 864
WVerbindung mit Abisatz 2 oder 3 GEG —
[0 Erfidlung der 65%-E5-Regel durch pauschale Erfilungsoptionen 2 | Verketrsfche 02 5.1
nach § 71 Absatz 1.2.4 und 5 in Verbindung mit§ 71b bis h GEG* 3 | S Somr I b Tode SiTE 25
[0 Hausibergabestation (Warmenetz) (§ T1t) :
O Wamepumpe (§ T1c) 4
Strormdirektheizung (§ 71 5
O Solarthermische Anlage (5 T1e)
1 Heizungsaniape fiir Biomassa oder Wassersioff-dervate (§ T1E.g) &
O Wamepumpen-Hybridheizung {§ 71h)
0 Sﬂliﬂmﬂe-l‘b“bndl‘eamg (§71h) 7
0 o {571 Absatz §)
[0  weiters Entrage in Anlage

[0 Esfillung der B5%-EE-Repal auf Grundlage einer Berechnung im
Emzeffall nach § 71 Absaz 2 GG pntoil War- Antell EE®  Anteil EE®

mebereit- derl:'rmel— aller
Art der emeuerbaren Energie stellung *
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiegesetz 1asst fir die Berechnung des Enengiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahran alternative

[ Mutzung bei Anlagen, fir die die 85%-EE-Regel nich: git® Vereinfachungen zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergebnis-

Art der emeverbaren Energie Anteil EE'® senfiihren kdnnen. Insbesonders wegen standar\.’uslaﬂer Randb-edin-
o gun@eneﬁauben dieangegebenen Wertekei
ichen Energieverhs h. Die au i Bedarfawerte
% sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte!
Summe 2 gekihite Nettogrundfiache.
[ weitzre Eintrige unctEriémeluruen in :IarA.uIagE _
siehe Fufllnote 1 auf Seite 1 des Ensrpieaw: T bei ginem weis: mit mel %I_
nur bei I"huhau bei Modemiserung im F$§ 80 Absatz 2 GEG £ Summe en lem'ch Etenmrallsma'e( Erllz in ﬁnl.age

PR

nur Anfapen, :ﬁemdam anuﬁrzllz-i zum Zweck del

Metrfactlnemur.g miglich einem Gebuds snpebaut oder amwﬂm smd adererlel Uber—
teil der Einzelaniape an der Warmebameitstedul ﬁla'l sgelurglnterl’aﬂen gemalk unyg im Enzelfal

Amal EEanderm@lTneberaﬁreﬁurode'Elnzaiarlﬁagafaﬂz l=gen " Warmeberetstelung oder dem YWame-kakesnenisbedar’



