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WORK SPACE

OFFEN FUR
NEUE IDEEN.




WORK SPACE

BUROS NACH MAR.
SPREEBLICK INKLUSIVE.




ARBEITSWELTEN

FUR DIE ZUKUNFT.

6.0G VERMIETET

5.0G VERMIETET

4.0G VERMIETET

3.0G 1.359 M?

2.0G 1.359 M?

1.0G 1T;ezi|§§r 2/:195 m?
e 232 M?

inkl. Terrasse (Spree)

*Alle Flachenangaben sind Ca.-Angaben

W

4.003 M2

2.644 M?

]

Die Raume im Flexion erlauben auf
allen Etagen nahezu jede Burokon-
figuartion. Die Flachen sind flexibel
teilbar. Klassische Einzel- und GroB3-
raumburos sind ebenso maglich wie
Think Tanks, Kreativflachen und Mul-
tispaces. Funktionale Meetingraume
in grof3 und klein: bereits mitgedacht.
Klassische Burokuche: inklusive. Die
BurokUche als Treffpunkt, Teamraum
und Gemeinschaftsflache - natdrlich
moglich.

Im Flexion bietetsichlhnendieChance,
aus Buroraumen einen echten ldenti-
fikationsort fur Ihr Unternehmen zu
schaffen.



BEISPIEL GRUNDRISS

Lounge Spreeterrasse

232 m?inkl. Terrasse (Spree)




BEISPIEL GRUNDRISS
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OPEN SPACE

1.285 m?




BEISPIEL GRUNDRISS
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KOMBI SPACE

1.285 m?




BEISPIEL GRUNDRISS

TEILUNGSVARIANTEN

MB1 137m? MB3 21Tm? MB5 325m?

1.285 m?

teilbar ab MB2 203 m? MB4 281 m?




BEISPIEL GRUNDRISS

DDA

KOMBI SPACE

1.359 m?




MODERNISIERUNG 2021,
FOYERS 2023, BAUJAHR 1995

FLEXIBLE GRUNDRISSE E-LADESTATION

X INKLUSIVE AUSBAU NACH MIETERWUNSCH Céj:‘ FUR FAHRRADER
r——1 GESAMTMIETFLACHE 4.003 m? | 94 STELLPLATZE
1 ] TEILBAR AB 137 M2 IN DER TIEFGARAGE
1 DREI ~ly. SONNENSCHUTZ

l PERSONENAUFZUGE "TT | I AUSSENLIEGEND
- @ - CREATIVE SPREE SPACE = KLIMATISIERUNG
. IM EG MIT SPREETERRASSE 71\ N OPTIONAL

IN HOUSE N FENSTER
NN .
COWORKING SPACE 1 OFFENBAR



AUDITS

Global agierende ESG-Experten unterstutzen
mit Waste-, Water- und Electricity-Audits bei
der Entwicklung eines Geschaftsenergieplans

ENERGY MONITORING

Nachhaltige Strom- und
Energie-Uberwachung

GREEN LEASE

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den
Mieterinnen sowie Gebaudebewirtschaftung
nach okologischen Gesichtspunkten

GREEN MOBILITY

Durch die Nahe zur Rad-Schnellverbindung,
E-Mobility-Infrastruktur und OPNV-Anbin-
dungen werden modernste Mobilitatsan-
spruche bedient

URBAN BEEKEEPING

Dank der Partnerschaft mit Alvéole wird das
Objekt zur Heimat fur Bienenpopulationen



COLLABORATION SPACE

DESIGNED FUR
INSPIRATION.




Der neue Collaboration Space bietet allen Mietern einen inspirierenden
Ort zum Austausch unabhangig vom eigenen Arbeitsplatz. Verschiede-
ne Looks definieren die unterschiedlichsten Bereiche: RUckzugsorte fur
konzentriertes Arbeiten, offene Raume flUr Meetings und Platz fur kreati-
ve Pausen. Farben und Materialien schaffen dabei lockere Zonen mit ty-
pischen Stimmungen, den Austausch, Kommunikation und Motivation

fordern.




STANDORT

BESTE
VERBINDUNGEN.

AT00
25 Min. 30 Min. 25 Min.
ALEXANDERPLATZ
9 Min. 19 Min. 13 Min.
HBF
40 Min. 55 Min. —

BER

Direkt am Ufer der Spree, in unmittelbarer Nahe zum dynamischen
Wissensstandort rund um die Technische Universitat Berlin, bietet
Flexion moderne, grof3zugige Buroflachen nach Mal3. Hinter der
markanten, geschwungenen Glasfassade ermoglichen rund 8.700
Quadratmeter maximalen Gestaltungsfreiraum bei zeitgemalRem
Komfort. Und das in einer Umgebung, die mitten im Herzen der
Hauptstadt eine lebendige Nachbarschaft mit hervorragender Inf-
rastruktur, besten Verkehrsanbindungen und ruhigen Wohlfuhloa-
sen verbindet.
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KONTAKT

VERMIETUNG.

JOHS. REESE

IMMOBILIEN CONSULTING GMBH
Potsdamer Platz 9

10117 Berlin

ANSPRECHPARTNER
Lucia Demmel
Vermietungskoordination

+ 49 (0) 162 23 23117

+ 49 (0) 30 20295318
lucia.demmel@reeseconsult.de

DISCLAIMER

Alle Angaben in dieser Broschure dienen nur zur Information und stellen kein ver-
tragliches Angebot dar. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Anderungen bleiben vorbehalten.

STAND 08/2026
BILDNACHWEIS
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ENERGIEAUSWEIS . wcrwomgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023
Giiltig bis: 17.06.2034 Registriernummer: BE-2024-005165548 1
Gebdude
Hauptnutzing | Gebaudekategorie Biirogebaude
Adresse Katserin-Augusta-Alles 112-113
104553 Berlin
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude * 1885
Baujshr Warmeerzeuger ** Femwame:
Metiogrundfidche * B.7678m?
i petrager for Heizung © | F 5 it fp 0.44
gietrager fir 2
Emeusrbare Enargien * Art: Verwerdung:
Art der Lifiung ® T Fensteriifftung O L mit Wa Jewinnung
O Schachtlifiung W Li chne W3 tick
Art der Kishlung * O Passive Kiihlung ﬂ Kiihlung aus Sirom
O Gelicferte Kalte O Kiihlung aus Wame
I e ichdige Klinr ® Anzahl: O Machstes Falli; der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des 0O Meubau O Modernisierung O Awshangpficht
i B Vermistung | Verkauf {Anderung / Erweiterung) [ Sonstiges (frefwilig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energefische Qualitat eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Berugsfiache dient die Nettogrundfidche. Teil des Ensrgieaus-
weises sind die Modemisienungsempfehlungen (Seite 4).

x Der Energiesusweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des ersielt (Energiebed. is). Die i sind
auf Seite 2 Zusaizliche Informat Zum sind frefwilig. Diese Art der Ausstellung ist Plicht bei Meubauten und be-
stimmien Medemisierungan nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

des E B 1 El —siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerbungen des Energiever erstellt. (£ isweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestelt. Die Vergleichswerte beruhen auf stafistischen Auswertungen.
Datenerhebung BedariVerbrauch durch O Eigentimer Eﬂ Aussteler

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Cualitst beigefigt (fremwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi ize dienen h der Information. Die Angaben inn Energieausweis beziehen sich auf das gesamite Geb3ude oder den oben
bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, sinen dberschi3gigen Vergleich von Gebdudan zu ermbglichen.

Unterschrift des Aussiellers

{mit Anschrift und i ang)

ee+21 PartGmbe
Baratende ingenisurs
Poppefhsumstrale 20
46483 Wesad

Camm des GEG, geg 86
nur im Fafle dee § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG
Mzhstachangaben meglich

b=l Warmenatzan Baujahr der Dbargatbestation
Nafiegrungfidehe ks1im Sinna des GEG ausechielich der Denhelzie f gewnlhfie Tail der Nattogrundfiischa
Kimaanizgan cder kaombinierts LIRUNGS- und KNMaaniagan im Sinne 626 § 74 GEG

Zum GEG

auoeuu

AT, 18553 30 FLU 1234

ENERGIEAUSWEIS . wcrwomgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BE-2024-005165548 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen 626 kg CO,-Agquivalent {m-a)
F darf dieses =1
97,2  KWhiim?-a)
/ - R
0 50 100 150 200 250 300 350 =400
! -
Anfordenmngswert GEG Anforderungswert GEG
Meubau {Vergleichswert) m isierter Altbau (Vergleichswert)
Anfordanmgan pems GEG * Filr Enarglsbsdartsbarachnungsn varwandstas \isrtahren
Erimérenargietegar ([ vertanren nacn § 21 GEG
Istwert 5§72 KWRime-a)  Anfordesungswert 1263 KWHimF-3) [ Verfshren nach § 32 SES (En-Zanan-Madsir)
Mittiers WarmedurchgangekoemMziemtan H eingehalien H Vareinfachungen nach § 50 Absair 4 GEG
YUdI (bE NaLbE) O engenatien B Veraintachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahriicher Endenenglebedart In KWhim*-a) fir
Elngataute n KOhung ainschi. Gebaude
Enengletragar Helzung Wanmwaseer Balzuchiun Lofung Bateushi [—
Femwarme 1229 1229
Stram (t 01 125 5.5 01 24
Stram-hike 15 15
Endenergiebedarf Wiarme [Pflichtangabe in Immebilienanzeigen] 124,4 kWhi(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 22,4 KWh/(m*a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebdudezonen
Mutzung smeusrbarsr Ensrglen * O frHelzung [ for Warmwasser Nr. | Zane Flsizha [m7 Anted [%]
O Hutzung zur Erfdilung der 65%-EE-Regel gemaE § 71 Abaatz 1 n 1 Barotache 51228 80,5
Varbindung mit Absatz 2 ader 3 GEG
0 Etliiung der 65%-EE-Regel dureh pauschai Erlungsaptionen 2 | ‘erkshrstachz 4338 43
nach § 71 Absaiz 1.3.4 und 5 In Verbindung mit§ 710 bls h GEG 3 | Saniar/ Sodatiche 1z 21
[ Hauslibergabesiatin (Wamenetz) (§ T1b)
O wamepumge (§71c) 4 | ParkLagemache 12835 128
0O stromdirsksnetzung (5 71d)
[ Solariharmische Anlage (§ 71g) 5
0 Helzunpsaniage fr Slomasee oder WasserEtl-tenvate (§ T11g) 5
O warmepumgpen-Hybadhetzumg (§ 71n)
O Sofartharmie-Hytroneizung {§ 710} 7
a (§ 71 Absatz 5)
[0  welter= Einrdp= In Anlage

[0 Erflilung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Serechaung Im

Eirzedfall nach § 71 ADS3Z 2 G55 spton war- Antsil EET  Antsll EE®
mnh-srg?— der Einzel- aller

art gar smeusrbaren Energls sisllung * aniage Ankagen”
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
pr— = D= Sk i &=zt firdie Berechnung des Energishe-
darfs in vieken Fallen neben dem Berechnungsverfahren alfemative
[0 Nutzung bel Anlagen, #r die die §5%-EE-Regsl nicht git® ‘ereinfachungen zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergebnis-
art der emeuertaren Energle Antell EE ™ =enfilhren kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedin-
« gungenesiauben i \Werte keine Riickscnli fden
achlichen £ 1. Die ausge: Bedarfswert
= =sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheiztel
Summe ® g gesdihite Nettogrundfiache.
[] welters Einirége und Erduterungen In der Anlags
! Blahe FuEnoie 1 auf Salle 1 0aE Enargleauswelses T nur bel einem gemelnsamen Nachwels mit menreren Anlapsn
= nur bal Neubau sawe bel Modemisiering Im Fall § 80 Abeatz 2 GEG = Zumme einscrllefich gegebenantalls wetarer Eintrags in oer Anlage

3 nur Hifsenengle

4 Mahriachnanfung moglich

= Antel der Einzelaniage an der Warmeoereiistziung aller Aniagen

= Antel £ an oar Wameberenstaiung der Einzaianiageialier Aniagen

Aniagen, de vor dam 1. Januar 2024 zum Zweck gar Inbstrisbnanme in

einem Gabdude eingebalt oder aufgesielit warden sind oder einer Ober-
nglsgelun uriestalien, gemat Serechnung Im Enzesall
tEil E2 an der Warmeberaitetaliung ader defm Wanme-Kaheanargiatedar



