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Direkt vor Ort
Falckensteinstr. (165/265)

2 Min FuBweg
U Schlesisches Tor (U1/U3)

6 Min FuBweg
S Warschauer StraBBe
(S3/55/57/59/575/585)

=l

4 Min FuBweg
Warschauer Stral3e (M10)

A

Flughafen BER
30 Min Fahrtweg mit PKW /
50 Min Fahrtweg mit der S9
(Warschauer Stral3e)

=

Viele Cafés, Restaurants & Hotels

Im Umkreis von 500 m

&

Hauptbahnhof 25 Min

Alexanderplatz 10 Min

Stadtplan




V] Schlesisches Tor

Club der Visionéare

,Das Schlesische Tor - in dem quirligen gewachsenen Kiez am Westufer der Spree
und stidlich der représentativen Stadtmitte - schldgt noch immer das rebellische Herz
Berlins - zeigt stolz seine Street Art Visitenkarte - der ideale Ort fiir kreative Prozesse”

Restaurant RIVO mit Blick zur MediaSpree

.Indenunzéhligen Bars, Restaurants & Clubs am Spreeufer gedeihen
Diversitat & Offenheit . . . das Gefiihl ausschweifender Freiheit. . .”
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,Der Standort fir Unternehmen mit £ : s : \ 4|!!!f”'” i '

progressiver Unternehmenskultur!” 5

Restaurant Freischwimmer

Street Art Gallery
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Showroom

OpenSpace Office

Pavillion (Hof)
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EG Handel

EG Pavillon (Hof)

incl Terrasse

1.0G

incl Loggia

2.0G
incl Loggien

3.0G

4.0G

Parken PKW (TG)

Parken Rad (Hof)

Gesamt

vermietet

vermietet

640 m?

1116 m?2

253 m?

vermietet

MB1

vermietet

vermietet
476 m?
incl Loggia

vermietet

vermietet

MB2

vermietet

387 m?2

incl Loggia

387 m?2

incl Loggia

vermietet

vermietet

MB3

vermietet

253 m?

253 m?

253 m?

vermietet

22 Pl (auf Anfrage mit E-Lade)

40 Radstellplatze

vermietet

Miete ab

/

27 €/m?

27 €/m?

28€/m?

170 €/Pl.

NBK ca.

5€/m?

5 €/m?

5 €/m?

-€/Pl.

Ubersicht Mietflachen (gif)
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/713

Glasfaser

Loggien / Terrassen

Gastro im Hof

Max. Schallschutz
Hohlraumboden/Bodentanks
Pendel-Deckenleuchten
Bodenheizkonvektoren

Mechanischer Luftwechsel + Vorkiihlung
Mechanische Kiihlung (opt.)
Fahrradstellplatze (Hof)
Tiefgaragenstellplatze PKW (auch E-Lade)
Sichtbetondecken & -wande

Deckenhdhe ab 3,4 m

Facts & Figures




GREEN MOBILITY

Durch die Nahe zur Rad-Schnellverbindung
& OPNV, werden moderne Mobllitats-
anspriche bedient

ENERGY MONITORING

Nachhaltige Strom- &
Energie-Uberwachung

il

AUDITS

Erfahrene Experten unterstitzen mit Waste-,
Water-, & Electricity-Audits bei der Entwick-
lung eines Geschaftsenergieplans

®

GREEN LEASE

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den Mietern
sowie Gebaudewirtschaftung nach ékologi-

schen Gesichtspunkten
~—
~—
~—
ENERGY EFFICIENCY

Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur
durch Investition in modernste
Raumlufttechnik

Sustainability




GET IN TOUCH!

JOHS. REESE IMMOBILIEN CONSULTING GMBH

Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

@ reeseconsult.de

Lucia Demmel
Vermietungskoordination

¢ + 49 (0)162 23 23 117
+49(0)3020295318
lucia.demmel@reeseconsult.de

Peter Behrenswerth
Geschéftsfuhrung

& +49(0)1722519189
+49(0)3020295311
peter.behrenswerth@reeseconsult.de

8 02/26

& *Alle vorstehend aufgefiihrten Flichen-, Mal3- & Mietangaben sind ca-Werte

Contact




E N E R G I EAU SW E I S fiir Nichtiwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Gilltig bis: 16.07.2035 Registriernummer: BE-2025-005855145 1

Gebéude
k i & i
7:Birogebaude
Adresse . .
FalckensteinstraBe 47-48, 10997 Berlin
X Ganzes Gebéude
Baujahr Geb&uds * 1870
Baujahr Warmeerzeuger **
' : 2025
Nattogrundfléiche * 5923 m?
Wesentliche Energietrager fir Heizung * MNah-fFernwarme
I liha E; latrager fir W s | Strom-Mix
Emeuerbare Energien Art Verwendung
Fernwarme Heizwarme Heizung
Art der Liiftung * o Fensterliiftung ' Loft mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Laftur otine V ke a
Art der Kilhlung * 0 Passive Kilhlung ® Kithlung aus Strom
0O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Wéme
pekti ichtige Kii L Anzahl: 1 & Fallighei der Inspektion: 17.07.2035
Anlass der Ausstallung des 0O Meubau E(Modernlsiurung O Aushangpflicht
 Energleausweises O Vermistung/Verkauf (Anderung/Erwai o igH awilli

Hinwelise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat sines Gebaudes kann durch die ng des gl unter Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen oder durch die £ g des gievert ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache, Teil des Energieaus-
weizes sind die Modernisisrungsempfehlungen (Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des darfs erstellt (Energiebedarfs: is). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 ionen zum sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht ba Neubauten und be-
stlmmten Modsmnslerungw nach § 50 Mbsatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
g des E (Erla - glehe Seite 5).
O  Der Energleauswels wurde auf der Grundiage von Auswertungen des g erstellt ieverbrauchsauswaels). Die Ergebng
se sind auf Seite 3 dargesteltt. Die Verglaichawerte beruhen auf statistischan Auswertungen.

Datenerhebung BedariVerbrauch durch O Eigenttmer B Aussteller
O Dem g iwillige Angabe).

gieausweis sind zusatzh i ur i 1 Qualitét

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Enatgneauswslsa dienen der
 GabAudatall. Dar E

Cie ben im Energieauswel: heziehan sich aufuasgemmw Gabﬂuduoderdan oben
is st lediglich dafur gedacht, einen Ub leich von Gebduden zu 1

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschiift des Ausstellers
Bauingenieur g
Eric Winter KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH i ‘
Altmarkt 10a
01067 Dresden Ausstellungsdatum  17.07.2025
! Datum des ang GEG, gegebenenfalls des ang ] zum GEG

# nur Im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG
3 Mehrfachangaben méglich

“ bel W Baujahr der U
5 Nanog;ununéche ist im Sinne des GEG ausschlisBlich der b gekiihlte Tail der Nettogrundfidche
ader kombini Lft und Kli i im Sinne des § 74 GEG

OAMMWERNK Bauphysik- und GEG-Sottware | EAW-Oruckapp 1.4.2

E N E R G I EAU SW EI S fiir Nichtwohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vorn !

08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BE-2025-005855145 2

Priméarenergiebedarf

Teaikhh
Treit

issionen 27,13

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
’ 820  kWh/(m*a)

0 100 200 300 400 =500
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
MNeubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemiit GEG *
: s Fiir E iek f ver d Verfahren
rmienenisbedart & Verfahren nach § 21 GEG
lst-Wert 820  kWhim®a)  Anforderungswert 1777  kWhi(m®a) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Model)
Mittlers WErmead: ienten  ® i g 0O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Wanmeschutz (bel Meubau) O eingshalten 0O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jdnrlicher Endenerglebedarf in KWh/(m®a) fir
Eingebaute Kihlung einschl. | Gebaude
Energletriger Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Liftung 3 Befeuchiung insgesamt
Strom netzbezogen 8,0 8,0
Nah-/Fernwarme aus KWK, fossil 52,4 52,4
Strom netzbezogen 13,9 97 236
0O weiters Eintrage in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pilichtangabe in Immobilienanzeigen] 52,4 kWh/[m?a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 31,6 kWh/{m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebéudezonen
N b i g des Wiirme- und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
K&Ineermglahadnr!s aut Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1|1 GroBraumbiro 2283 39
Amel der 2|2 Nebenflachen 1358 23
i oo S 3 |5 Besprechung 641 1
% i 43 Biro 535 9
% 2 5 |6 Teekiiche 327 5
Summe: % kad 6 |4 WC/Sanitar 319 5

MaBnahmen zur Einsparung*

Die Anford zur N

Deckung du“"lrml- und KMunargialudm wanth dnrcl!

eine MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméf § 34

Absatz 2 GEG erfiilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG In Verbindung mit § 18 GEG
sind eingehalten.

O Mafinahme nach § 45 GEG In Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um Y%
unterschrittan. Anteil der PilichterfGllung: %

O Bei grundlegender Renovierung eines dffentlichen Gebdudes:
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden aingehalten.

! sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

? nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

* nur Hilfsenergiebedarf

® weitera Eintriige in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaud lasst fiir die B h des E L
daﬁs in vielen Fallen neben dem Barachnungsuerfahren albarnallva
\ gen zu, die im Zu gebni
sen filhren kénnen. wegen isierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den
Ei b h. Die a 1 Bedarfswarle

sind spezifische Wanu nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
peklhite Nettogrundfiache.

“ nur bei Neubau
“ nur bei g wdler Aenavi sines & ichen

nach § 52 Abszgz 1GEG
CAMMWERK Bauphysik- und GEG-Sotiware | EAW-Oruckapp 1.4.2



