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Wissenschaftsstandort Adlershof

Nahe der Stadtautobahn A113, die die Berliner Innenstadt mit dem Flughafen
BER verbindet, wachst seit Jahren kontinuierlich der Forschungs- & Wissen-
schaftsstandort Adlershof. Mittlerweile z&hlt dieser Standort bundesweit zu
den grofiten seiner Art, weltweit zu den 20 bedeutendsten ScienceParks und
gilt zurecht als der ,kligste Kiez"” der Hauptstadt.

In Adlershof schlagt das Herz fiir Innovation. Hier wird geforscht, entwickelt - die
Zukunft gestaltet. Bisher wurden hier Uber 1.200 Firmen angesiedelt, darunter
Konzerne wie die ALLIANZ.

Das pulsierende Ortszentrum ist gepragt durch die Gber 6.000 Studierenden
am Campus Adlershof der Humboldt Universitat (www.hu-berlin.de). Die In-
stitute fir Chemie, Geografie, Informatik, Mathematik, Physik und Psychologie
sowie das Center for the Science of Materials Berlin (CSMB) haben hier ihren
Sitz. Die Institute stehen in einem spannenden Austausch mit den benachbar-
ten Unternehmen, welche von der Forschungsarbeit und tiber die Anwerbung
hochqualifizierter Mitarbeiter profitieren wollen.

Der Standort Adlershof verfiigt Gberdies Uber eine Top-Verkehrsanbindung: in
10 Min. per PKW zum Flughafen und in 30 Min. per OPNV und PKW in die In-
nenstadt - ideal fir Unternehmen mit stadtiibergreifendem oder auch interna-
tionalem Netzwerk.
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Forum Adlershof
Rudower Ch. 24

RISTORANTE
IDUE AMICE

Restaurant | DUE AMICI
Erich-Thilo-Str. 12

Bécker Steinecke
Eisenhutweg 93/95

Restaurant Esswirtschaft
Rudower Ch. 39

Location




BRAIN BOX BERLIN

Das Blroquartier entstand im Jahr 2021 am Eisenhutweg 108-128.

Der erhéhte Kopfbau markiert weithin sichtbar das Entree zum Standort Adlers-
hof. Der flieBende Gebidudekérper windet sich elegant um begrinte, individuell
gestaltete Platze Uber das ausgedehnte Areal.

Das rd. 24.000 m? groBe Quartier bietet viel klimatisierten Raum fir den un-
terschiedlichsten Flachenbedarf. Jeder Bedarf kann beantwortet werden - vom
kleinen Mietbereich ab 200 m? bis zur exklusiven Hauslésung, als Single- oder
Open Space-Version. Modular ausgestattete Flachen erlauben tiberdies mit ge-
ringem Aufwand ,atmende” FlachengréBen.

Die Innenarchitektur vereint modernes Design in Sichtbeton-Asthetik mit smar-
ter Funktionalitat. Die hell belichteten Rdume liefern die Atmosphére fir den
dynamischen New Work Prozess.



Open Workspace

Bad Dusche

Konferenzraum

Bilder Objekt
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Haus
EG

Teilbar ab
1.0G
Teilbar ab
2.0G

Teilbar ab

3.0G

Teilbar ab

Parken PKW (TG)

Parken Rad (TG)

Nr. 116

216 m?

419 m?

vermietet

vermietet

18 Platze (auf Anfrage mit E-Lade / +20 €/Platz)

Nr. 118/120
1.000 m?
115 m?
608 m?

257 m?

vermietet

vermietet

Nr. 122

vermietet

812 m?2
398 m?
811 m2

398 m?

vermietet

Nr. 124/126

vermietet

vermietet

776 m?

375 m?

375 m?

Fahrradraum mit E-Ladeanschluss

Gesamt

1.216 m?

1.839 m?

1.587 m?

375 m?

Miete

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage

120 €/Platz

NBK

5,40 €/m?

5,40 €/m?

5,40 €/m?

5,40 €/m?

auf Anfrage

Ubersicht Leerstand



(6] W
| Gastro
1.000 m?
Nr. 118/120
A~ - N
oo °*°
* *
A
N
¢ e
= + 0
o = * *
Nr. 116
2
Eisenhutweg 216m

Quartiersiibersicht

Floorplan
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/114

Deckenhohe ab 3 m

Achsmaf3 1,35 m

AuBenliegender Sonnenschutz
Sichtbetondecken & -wande

Max. Schallschutz

Bodentanks im Hohlraumboden

Warme & Kiihlung (Betonkernaktivierung)
Mechanischer Luftwechsel (teils vorhanden)
Glasfaseranschluss

Stand- oder Deckenleuchten

PKW Stellplatze TG (auch E-Lade)
Fahrradstellplatze (TG & Hof)

=R

SN “SSNNAN VARG AR 4

Facts & Figures




GREEN MOBILITY

Durch die értlichen Radwege mit Anbindung
an die OPNV werden moderne Mobilitats-
anspriche bedient

ENERGY MONITORING

Nachhaltige Strom- &
Energie-Uberwachung

il

AUDITS

Erfahrene Experten unterstitzen mit Waste-,
Water-, & Electricity-Audits bei der Entwick-
lung eines Geschaftsenergieplans

®

GREEN LEASE

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den Mietern
sowie Gebaudewirtschaftung nach ékologi-

schen Gesichtspunkten
~—
~—
~—
ENERGY EFFICIENCY

Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur
durch Investition in modernste
Raumlufttechnik

Sustainability




GET IN TOUCH!

JOHS. REESE IMMOBILIEN CONSULTING GMBH

Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

& reeseconsult.de

Bettina Zuelsdorf
Vermietungskoordination

¢ + 49 (0)172208 34 85
+49(0)3020295313
bettina.zuelsdorf@reeseconsult.de

Peter Behrenswerth
Geschéaftsfihrung

& +49(0)1722519189
+49(0)3020295311
peter.behrenswerth@reeseconsult.de

01/26

*Alle vorstehend aufgefiihrten Flachen-, MaBB- & Mietangaben sind ca-Werte

Contact




E N E RG I EA U SWE I S far Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [18.11.2013 |

E N E RG I EA USWE I S fur Nichtwohngebéaude

geméR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [18.11.2013 |

Registriernummer 2 ' BE-2020-003295995

Gliltig bis: 05.08.2030 (oder: wurde gtam ...")
Gebédude

Hauptnutzung / GrofRraumbiiro

Gebdaudekategorie

Adresse Eisenhutweg 116-128, 12489 Berlin

Gebaldete| s e | —

Baujahr Gebaude*® 2020 e(-}l;flm«:)m
Baujahr Warmeerzeuger®* 2019

Nettogrundfléche® 14405 m?

Wesentliche Energletréger fur | Nah-/Fernwarme KWK, Strom-Mix

Heizung und Warmwasser?

Erneuerbare Energien Art: KWK Verwendung: Heizung

Art der Luftung/Kuhlung® O Fensterluftung @ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
O Schachtigftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung ~ <uniung

Anlass der Ausstellung des 4 Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) - 1 gqntiges (freiwilig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttumer 2 Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Registriernummer 2  BE-2020-003295995

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ey A S

Priméarenergiebedarf
CO,-Emissionen?® | 35 kg/(m?a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
‘ 91 kWh/(m*a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500  >560

EnEV-Anforderungswert !ll A EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | | Mmodernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gema® EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [/ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert | 91! kWh/(m?-a) Anforderungswert 991 kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten %] i m} nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) %] m] i nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
G S E E GSE Ingenieur-Gesellschaft mbH
B : 4 Von-der-Gablentz-Strae 19

F— Saar, Enseleit und Partner 13403 Berlin 06.08.2020 N

4D SLANDND

W BALWESEN A L ift des
1 Datum der EnEV, fall A ung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der die Registri ist nach deren Eingang

“4'bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

nachtréglich einzusetzen. Mehrfachangaben mdglich
Teil der Nettogrundflache

5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV Rlich der behei

Energietréiger Heizung Eingebaute Luftung 5 Kiihlung einschl. Gebadude
PO 446 0 0 0 0 44,6
Strommix 22 0 20 14,8 7.5 44,5

'Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ‘ 51 kWh/(m"a)i

lEndenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 38 kWh/(mz'a)'

Angaben zum EEW&armeG 6 Geb&udezonen

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]

Khileedaite auf Grund dos Sinsusrbare-Eneraler- 1| Verkehrsfiachen 1559 10,82
S oy \ | a4 % 2 | Lager/ Technik 695 483

I \ T 3 | WC/ Sanitér 591 41

Art: {Wlm\e aus Warmenetzen | Deckungsanteil: 29 % 4 Besprechung 1369 95
i i i ; % 5 | GroRraumbiiro 5887 40,87

6 Foyer 639 4,44

ErsatzmaRnahmen 7 P E— Fp T

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die weitere Zonen in Anlage

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

erfullt.
O Die nach § 7 Absalz 1 Numimer 2 EEWarmeG verschiten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
EnE'

sind
Die Energieeinsparverordnung lésst fir die B h des Energi fs in
Verscharfter Anforderungswert | | KWhi(m?-a) vielen Féllen neben dem fahren fachungen zu,
Priméronsiglebodarf die im E zu Ei fuhren kénnen. Insbesondere
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um | % wegen isierter ingungen erlauben die angegebenen Werte keine
der EnEV sind eif hli auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekiihlte Nettogrundflache.

Verschérfter Anforderungswert .
Primérenergiebedarf: L | KWh/(m?-a)

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 E

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des EEr\nlergIeauswslses 3 freiwillige
g
6 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG

5 nur Hilfsenergiebeda



