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Direkt vor Ort
StraBe am Flugplatz (160/163)

25 Min FuBweg
S Adlershof
(58/59/541/S42/545/S46/S85)

&l

14 Min FuBweg
MagnusstraBe (M62/M63/M17)

A

Flughafen BER
10 Min Fahrtweg mit PKW /
18 Min Fahrtweg mit der S45
(Adlershof)

=

Viele Cafés, Restaurants & Hotels
Im Umkreis von 500 m

&®

55 Min

s

Hauptbahnhof 40 Min

Alexanderplatz 45 Min 35 Min

Stadtplan




Wissenschaftsstandort Adlershof

Nahe der Stadtautobahn A113, die die Berliner Innenstadt mit dem Flughafen
BER verbindet, wachst seit Jahren kontinuierlich der Forschungs- & Wissen-
schaftsstandort Adlershof. Mittlerweile z&hlt dieser Standort bundesweit zu
den gréBten seiner Art, weltweit zu den 20 bedeutendsten ScienceParks und
gilt zurecht als der ,kligste Kiez"” der Hauptstadt.

In Adlershof schlagt das Herz fiir Innovation. Hier wird geforscht, entwickelt - die
Zukunft gestaltet. Bisher wurden hier Uber 1.200 Firmen angesiedelt, darunter
Konzerne wie die ALLIANZ.

Das pulsierende Ortszentrum ist gepragt durch die tGber 6.000 Studierenden
am Campus Adlershof der Humboldt Universitat (www.hu-berlin.de). Die In-
stitute fir Chemie, Geografie, Informatik, Mathematik, Physik und Psychologie
sowie das Center for the Science of Materials Berlin (CSMB) haben hier ihren
Sitz. Die Institute stehen in einem spannenden Austausch mit den benachbar-
ten Unternehmen, welche von der Forschungsarbeit und tiber die Anwerbung
hochqualifizierter Mitarbeiter profitieren wollen.

Der Standort Adlershof verfiigt Gberdies Uber eine Top-Verkehrsanbindung: in
10 Min. per PKW zum Flughafen und in 30 Min. per OPNV und PKW in die In-
nenstadt - ideal fir Unternehmen mit stadtiibergreifendem oder auch interna-
tionalem Netzwerk.

-
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Forum Adlershof
Rudower Ch. 24

Restaurant | DUE AMICI
Erich-Thilo-Str. 12

Bécker Steinecke
Eisenhutweg 93/95
Restaurant Esswirtschaft
Rudower Ch. 39

Location




BRAIN BOX BERLIN

Das Blroquartier entstand im Jahr 2021 am Eisenhutweg 108-128.

Der erhéhte Kopfbau markiert weithin sichtbar das Entree zum Standort Adlers-
hof. Der flieBende Gebidudekérper windet sich elegant um begrinte, individuell
gestaltete Platze Uber das ausgedehnte Areal.

Das rd. 24.000 m? groBe Quartier bietet viel klimatisierten Raum fir den un-
terschiedlichsten Flachenbedarf. Jeder Bedarf kann beantwortet werden - vom
kleinen Mietbereich ab 200 m? bis zur exklusiven Hauslésung, als Single- oder
Open Space-Version. Modular ausgestattete Flachen erlauben tiberdies mit ge-
ringem Aufwand ,atmende” FlachengréBen.

Die Innenarchitektur vereint modernes Design in Sichtbeton-Asthetik mit smar-
ter Funktionalitat. Die hell belichteten Rdume liefern die Atmosphére fir den
dynamischen New Work Prozess.



Open Workspace

Konferenzraum

Bilder Objekt




Kantine

Kantine

Bilder Objekt




Haus
EG

Teilbar ab
1.0G
Teilbar ab
2.0G

Teilbar ab

3.0G

Teilbar ab

Parken PKW (TG)

Parken Rad (TG)

Nr. 116

216 m?

419 m?

vermietet

vermietet

18 Platze (auf Anfrage mit E-Lade / +20 €/Platz)

Nr. 118/120

vermietet

608 m?

257 m?

vermietet

vermietet

Nr. 122

vermietet

812 m?
398 m?
811 m2

398 m?

vermietet

Nr. 124/126

vermietet

vermietet

776 m?

375 m?

375 m?

Fahrradraum mit E-Ladeanschluss

Gesamt

216 m?

1.839 m?

1.587 m?

375 m?

Miete

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage

auf Anfrage

120 €/Platz

NBK

5,40 €/m?

5,40 €/m?

5,40 €/m?

5,40 €/m?

auf Anfrage

Ubersicht Leerstand
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1.0G

351 m?2

Quartiersiibersicht
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Nr. 122
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5 2.0G

413 m?2
(ab 01.06.26)

401 M2 -~
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Deckenhohe ab 3 m

Achsmaf3 1,35 m

AuBenliegender Sonnenschutz
Sichtbetondecken & -wande

Max. Schallschutz

Bodentanks im Hohlraumboden

Warme & Kiihlung (Betonkernaktivierung)
Mechanischer Luftwechsel (teils vorhanden)
Glasfaseranschluss

Stand- oder Deckenleuchten

PKW Stellplatze TG (auch E-Lade)
Fahrradstellplatze (TG & Hof)

Facts & Figures



GREEN MOBILITY

Durch die értlichen Radwege mit Anbindung
an die OPNV werden moderne Mobilitats-
anspriche bedient

ENERGY MONITORING

Nachhaltige Strom- &
Energie-Uberwachung

il

AUDITS

Erfahrene Experten unterstitzen mit Waste-,
Water-, & Electricity-Audits bei der Entwick-
lung eines Geschaftsenergieplans

®

GREEN LEASE

Offener Nachhaltigkeitsdialog mit den Mietern
sowie Gebaudewirtschaftung nach ékologi-

schen Gesichtspunkten
~—
~—
~—
ENERGY EFFICIENCY

Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur
durch Investition in modernste
Raumlufttechnik

Sustainability




GET IN TOUCH!

JOHS. REESE IMMOBILIEN CONSULTING GMBH

Potsdamer Platz 9
10117 Berlin

& reeseconsult.de

Bettina Zuelsdorf
Vermietungskoordination

¢ + 49 (0)172208 34 85
+49(0)3020295313
bettina.zuelsdorf@reeseconsult.de

Peter Behrenswerth
Geschéaftsfuhrung

& +49(0)1722519189
+49(0)3020295311
peter.behrenswerth@reeseconsult.de

03/26

*Alle vorstehend aufgefiihrten Flachen-, MaBB3- & Mietangaben sind ca-Werte

Contact




E N ERGl EA U SWE IS fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  BE-2020-003295995

Giltig bis: 05,08,2030 {oder: “Req wurde b tam ..}

Gebaude

Hauptnutzung / Grofraumblro

Gebaudekategorie

Adresse Eisenhutweg 116-128, 12489 Berlin

Gebaudeteil Sl

Baujahr Gebéude® 2020 Sebuudstolo
_Baujahr Warmeerzeuger™” 2019

Nettogrundfléche® 14405 m*

Wesentliche Energietrager fir | Nah-fFernwarme KWK, Strom-Mix
_ Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien At KWK Verwendung: Heizung

Art der Luﬂungmuhlung‘ [ Fensterloftung & Loftungsaniage mit v i B Anlage zur

O Schachtliiffung O Laftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des & Neubau [ Moderisierung O Aushangpflicht
Energieausweises O VermietngiVerkauf  (Anderung/Erweiterung) o sonaniges (ireiwillg)

Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfléche dient die Nettogrundfifche. Teil des Energieausweises sind die Modermisierungsempfehlungen

(Seite 4),

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Infermationen zum Verbrauch
sind frelwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modemisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - sighe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch
O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat belgefugt (frelwillige Angabe).

O Eigentimer @ Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
Oberschigigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
GSE : GSE Ingenieur-Gesalischaft mbH
ol e Lt ol \!’Qn -der-Gableniz-Strafie 16
i S R 43405 Bain 06.08.2020 q
28 Ausstolungsda Untersit dos
' Daturn der datan EnEV, b i ! g zur ENEV # Bei nicht rechizelliger Zuteliung dar
Registriemummer (§ 17 Absalz 4 Satz 1und B ErlEVﬂst das Datum der i die Regi: sl mach deren Eingang

Mehrfachangaban miglich
flich der b i

4 bei Warmenatzen Baujahr der Ubergabestation
5 Natiogrundfidche st im Sinne der EnEV

kiihile Teil der Neltogrundfiche

E N ERG I EA USWE I S fur Nichtwohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * [18.1 1.2013

Registriernummer ?  BE-2020-003295995

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes Y e o

Primarenergiebedarf

U

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 =560

EnEV-Anforderungswert l E EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergieichswert) | y medemisierter Altbau (Vergleichswert)

CO_-Emissionen® 35 kg/{m*a)

Priméarenergiebedarf dieses Geb&udes
81 kWhi(m*-a)

Anforderungen gemés EnEY * Fiir Eneralebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenargiebadart [@ Verfahren nach Antage 2 Nummer 2 EnEV
lstWerd | 81 KWWmta)  Anforderungswedt 80 WWhim=s)  [] Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EREV {"Ein-Zonen-Modell)
Mt Wiirmeduichnangskoetfizienten 5] o nach § § Absatz 2 EnEV
Sommedicher Warmeschutz bl Neubau) =il o nach Anlags 2 Nummer 2.1.4 EnEV

e S —

Endenergiebedarf

Jahricher Endenergiebedard in KWhijm® a) fir

Energielréiger Heizung Elngebﬁ:% Liftung © Kiihlung einschl. Ge::m.lde
[ —— 446 o 0 o 3 a8
algamainar Syommix 22 0 20 14,8 75 44,5

Endenergiebedarf \Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 38 Kkwh/(m*a)
Angaben zum EEWarmeG & Gebdudezonen
Mtzung uneue:barerdE:n(uéan zur r;,cknna des Walma- und Nr. |Zone Fliiche [m®] | Anteil [%]
e et on (EEWarmea) nien 1| Verkehrsfiachen 1559 10,82
i""""""" . ! | 4 % 2 | Lager{ Technik 695 4,83
1 3 | WG Sanitdr 581 41
At Wiem s Wit | © gl % 4 |Besprech 1369 95
| | o 5 | Grofraumbiro 5887 40,87
: 7 . L] Foyer 639 4,44
Ersatzmafnahmen T Teskonn e 258
des EEWdrmeG werd h ol
E:%;:rﬁw:ﬁ:: l::ﬂ 7 Absaiz 1‘:;.".:':”2%5“;",53 %
[ ——
O D nach § 7 Absatz 1 Numer 2 EEWarmeG versahérten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energlesinsparverordnung ldssi fiir die t des Energiebedarf: in
Vum*mw-‘-rum | Whi(a) vielen Féllen neben dem fahren all infach
Primdrenerg die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen fohren konnen. Pt
£} Dle in Verbindung mit § 8 EEWsrmeGum || % wegen die angegebenen Werle keine
der EnEV sind o¥ kschilsse auf den 1g h :N' i ;
Bedarfswerte sind spezifische Werle nach der EnEV pro uadratmeter
Vel Mo P— beheizte/gekiihite Nettogrundfiiche.
1 sighe Fullnate 1 auf Seile 1 des Energleauswelses Z sighe Fulbnote 2 auf Seite 1 des Enorgieausweises 2 fralwillige
Angabe * nur eubau sowie bel Modemisisrung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hilfsenargiabed

gal bei
5 nur bei Naubau ;'Inur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG



