


IM NEUEN

.BUROHIMMEL

UBER
BERLIN

URBANITAT TRIFFT
NATURNAHE

AERA entstand als 8-geschossiger,
gestufter Baukodrper, dessen Etagen
durch eine seitlich geflhrte, vertikale
Parklandschaft miteinander verbunden
sind. Der Weg nach oben fUhrt Uber
begrinte Ebenen bis zur Spitze des
Gebdaudes, wo sich der Blick frei Uber die
Spree und die Stadt 6ffnet.

Innen entfalten sich Arbeitsflachen mit einer klaren,
konzentrierten Atmosphare, auf3en entsteht eine

Folge offener Bereiche, die den Baukdrper harmonisch
in den Stadtraum fuhren.

Die Kombination aus urbanem Standort, landschaftlichen
Ebenen und pragnanten Aussichtspunkten macht das

AERA zu einem besonderen Ort auf der Mierendorff-Insel.
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In markanter Wasserlage am Spreeufer
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KEY
FACTS

12168 m’
MIETFLACHE

Bis zu 2.000 m? auf einer Ebene,
teilbar ab 400 m2.

5 m PANORAMA-
VERGLASUNG

Mit vollisoliertem Schallschutzglas und
offenbaren Frischluft-Kassetten.

Innere und auBBere Werte des BUrogebdudes AERA in der
Darwinstraf3e 1, direkt am Spreebord in Berlin-West.

Sie vermitteln nur einen ersten Eindruck, denn es gibt weit
mehr zu entdecken - im Gebadude selbst ebenso wie im
charmanten Kiez der nachhaltigen, citynahen Mierendorff-Insel.

&

NUR 30 m
ZUM SPREEUFER

An der stdlichen Spitze der Mierendorff-
Insel unmittelbar am Spreebord und an der
Rontgenbricke gelegen.

UBER 1km
FENSTERSITZBANK

Aus massivem Holz auf allen Etagen - fur
Mitarbeiteraustausch und Kunden-Calls mit
Weitblick.

S

8
ETAGEN

Flexibel nutzbar fur unterschiedlichste
Raumkonzepte - auf Wunsch Unterstltzung
bei Planung und Umsetzung.

BARRIEREFREI
IN HAUS UND PARK

Uneingeschrankter Zugang zu allen Wegen,
Raumen und Angeboten.

2.200 m?
DACHPARK

Mit Sky-TriblUne, Panoramaplateau und
individuellen Sitz-/Tischgruppen.

©

360°
RUNDUMBLICK

Empfohlen fur Strategiegesprache,
Sundowner und die Entdeckung
persdnlicher Entwicklungsperspektiven.

DISCOVER AERA



Das AERA in bester Uferlage ist ein klar
strukturierter Neubau auf einem ehemaligen
Kraftwerksgelédnde. Transparente Fassaden
und Zugange ins Freie lassen die Arbeitswelt
mit dem umgebenden Natur- und Stadtraum

verschmelzen.

Die Ausblicke pragen das Gebaude ebenso
wie seine Materialien. Die Etagen liegen leicht
zurlckversetzt Uber der Spree; man arbeitet
mit weiter Sicht und fern vom Gerauschpegel
der Stadt. Innen entsteht so eine feine Abfolge
aus Licht, Distanz und Konzentration - ein
stiller Gegenpool zum stadtischen Umfeld.

TRANS
PARENZ

Grintuch Ernst
Architekten

Das Projekt steht fir eine neue Asthetik der
Nachhaltigkeit und Interaktion. Die positive
Energie des Wandels und eine neue aufregende
Idee von Urbanitat haben sich hier manifestiert.

Zum Architekten-Interview auf der Website



DER
MASSSTAB
NACH
HALTIGER
ASTHETIK

Beim Aufstieg durch die gestaffelten Ebenen
des AERA veréndern sich kontinuierlich die
Sichtbezlge auf Gebaude, Dachpark und
Stadt. Die Architektur 6ffnet den Raum in alle
Richtungen, verbindet wie selbstverstandlich
die Innen- und Aussenbereiche.

Freiraum bedeutet fur die Menschen im AERA,
Arbeitsablaufe flexibel zu gestalten: ein Schritt
auf die Terrasse fur einen Moment der Klarheit
oder ein Meeting im weitlaufigen Dachpark.

Die Vielfalt der AuBenraume unterstitzt
fokussiertes Arbeiten und schafft die ndtige
Ruhe far Austausch und Entwicklung.

Am hochsten

Capatti Staubach
Landschaftsarchitekten

Den komplexen AuRenbereich des AERA
haben die Landschaftsarchitekten als eigenes
Okosystem im urbanen Raum angelegt - in
der Anmutung eines grtinen ,Charlottenbergs”



NACH
HALTIG

Das Blrogebaude AERA nimmt auf der Mierendorff-Insel - der
,Green Island” - eine Vorreiterrolle ein.

Es steht fUr ein Konzept messbarer Nachhaltigkeit, das sich von
der Tiefgarage bis zum Gipfel konsequent fortsetzt.

©

ENERGIE ENERGY NATURNAHER 5 BAUM- UND 25
EFFIZIENZ MONITORING AUFSTIEG PFLANZENARTEN

Energieeffiziente Gebaudeinfrastruktur durch Nachhaltige Strom- und Energie- Mit rund 180 Stufen, als begehbarer Park Darunter Pinien, Zierkirschen, Ahorn, Eichen
Investition in modernste Raumlufttechnik. Uberwachung. gestaltet und mit direktem Zugang zum und Olweiden sowie viel Biodiversitat
Dachgarten. dazwischen.

SMART ESG ZERTIFIZIERTE
PARKING AUDITS NACHHALTIGKEIT

Individuelles und nutzerorientiertes Parkraum- Global agierende ESG-Experten unterstltzen DGNB Platin zertifiziert fUr nachhaltige
management mit Kennzeichenerkennung. mit Waste-, Water- und Electricity-Audits bei Blrogebaude.
der Entwicklung eines Geschaftsenergieplans.

DISCOVER AERA
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FURNEUES
ARBEITEN

AERA - die Hausnummer 1. Und das zu

Recht. Schon beim Betreten des weitlaufigen
Foyers wird splrbar, was dieses Gebaude
ausmacht: Der Ubergang vom lebendigen Kiez
in konzentriertes Arbeiten gelingt hier mit
beeindruckender Leichtigkeit.

BACK TO OFFICE n



DETAIL

Die Architektur wird von prazise gesetzten
Details getragen.

Raumhdéhen von Uber drei Metern und funf
Meter lange Panoramafenster erdffnen

den Blick. Durchgehende Fensterbanke

laden zu spontanen Begegnungen und
Denkpausen ein. AuBRenliegende Verschattung,
Frischluftkassetten sowie Heiz- und Kuhldecken
sorgen flUr ein angenehmes Raumklima.

So wird AERA zu dem Ort, der funktional
Uberzeugt und zugleich inspiriert.

BACKTOOFFICE ecocoecocecoces 12




IMPULSE

AERA versteht sich als Impulsgeber eines
innovativen Quartiers und Ubersetzt diesen
Anspruch in Rdume, die Arbeiten erlebbar
machen.

GroRzugige Sichtachsen, flexible Arbeits-
und Meetingbereiche und subtile Ubergénge
ins Freie schaffen eine Atmosphare, in der
Licht, Weite und Bewegung standig neue
Perspektiven erdffnen.



ZUKUNEF'T
LICHT

GroRzugige Fenstersitzbanke entlang der
Glasfassaden 6ffnen den Blick und zeigen die
Offenheit und Naturverbundenheit des Hauses.
AERA wird zum stillen Aussichtspunkt Uber der
Stadt; die Rdume orientieren sich zur Spree,
der Blick gleitet weit.

Arbeiten mit Distanz zum Trubel - mitten in
Berlin, aber nicht im Larm Berlins. Die Etagen
geben Ruhe, ohne sich abzukapseln: ein Ort fur
Konzentration, Klarheit und Ausblick, wahrend
draufen die Stadt weiterlauft.

Hier entstehen Ideen fUr morgen: Kreativitat,
Energie, Mobilitat, Nachhaltigkeit, Forschung,
Scale-up, IT und Kl - vieles ist hier denkbar und
entwickelbar.

BACK TO OFFICE 14



'TAGEN
DER
VIELFALT

o B

Ein guter Workspace entsteht,
wenn man die Menschen
versteht, die ihn nutzen - mit
ihren unterschiedlichen Profilen
und Bedurfnissen.

Eine kluge Raumplanung
orientiert sich am
Wohlbefinden der Nutzer
und schafft ein komfortables,
gesundes Arbeitsumfeld.

DER NOMADE

Ich nutze verschiedene Arbeitsplatze und arbeite selten an
einem festen Ort. Ideen brauchen Bewegung, Begegnung und
neue Perspektiven - davon gibt es im AERA mehr als genug.

DER DAUERCAMPER

Ich arbeite meist an einem festen Platz und nutze selten andere
Orte im Haus. Die Asthetik und Naturnahe des AERA wirken
dabei wie ein tagliches Arbeitselixier.

DER VIELREISENDE

Ich bin oft geschéftlich unterwegs und arbeite flexibel - mal in
der Ferne, mal im Homeoffice. Das AERA ist meine Workbase.
Ankommen, Arbeiten und Austauschen gewinnen hier eine
besondere Qualitat.

DER ENTDECKER

Mein Arbeitsplatz ist Teil eines stilvollen Tischensembles mit
mehreren Kolleginnen und Kollegen. Doch ich liebe es, das
Arbeits- und Kiezgeschehen immer wieder neu zu erleben. Ob
besondere Raumsituationen, Dachgarten oder Spreeufer - das
AERA weckt Entdeckerlust.

BACK TO OFFICE 15



Das fluide Gebaudekonzept des AERA versteht
Architektur als offenes, bewegliches System.
Der Wechsel zwischen Innen und AufRen, oben

und unten gelingt durch harmonische
Ubergange.
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EIN OFFENER
CHARACTER

Highlights wie die reprasentativ gestaltete
Lobby und das nachhaltige Mobilitatskonzept
pragen zudem den Charakter des Hauses.

Dazu gehdren 36 Tiefgaragen- und 2
AuBenstellplatze, 140 Fahrradstellplatze
sowie Ladestationen fur Autos und E-Bikes
- ein Angebot, das unterschiedliche

MobilitatsbedUrfnisse auf zeitgemale Weise
verbindet.

BACK TO OFFICE



SURROUN
DINGS

AR
EA

N.N. 66M
N 52°31"15"
E 13°18'51"

LAGE ...
UMGEBUNG .........

NACHBARSCHAFT
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AERA
DarwinstraBBe 1 &% 14 min > Hauptbahnhof

MIERENDORFFPLATZ DEUTSCHE OPER

14 min FuBweg 21 min FuBweg
RICHARD-WAGNER- ERNST-REUTER-PLATZ
PLATZ 22 min FuBweg

13 min FuBweg

GOSLARER PLATZ

9 min FuBweg B 10 min . Jungfernheide
DOVEBRUCKE
8 min FuBweg m6m|n> Bahnhof Zoo

(S)

JUNGFERNHEIDE
22 min FuBweg & 50 min > Flughafen BER

]

Hotels der Kategorie drei bis funf Sterne
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DERKIEZ
MACHT
APPETTT

10 MINUTEN LUNCH
BREAK RADIUS

Die Auswahl ist groB: Von Quiche du Jour
im Bistro Brass und Bouillabaisse im Bistro
des FrischeParadieses bis hin zu Sushi, Pizza
& Pasta und vegetarischen Gerichten in der
LKleinen Hofklche".

In der Pause noch schnell den Einkauf
erledigen oder in der Kita vorbeischauen? Orte
der Nahversorgung liegen am Rathaus, am
Mierendorffplatz und rund um die Dovebricke.
Mehrere Kitas befinden sich im naheren Umfeld
des AERA.

Wer eher Bewegungsdrang als Appetit
verspurt, findet zahlreiche Angebote: vom
Gym und Yoga-Studio Uber den Sportpark
Neues Ufer bis zum historischen Stadtbad
Charlottenburg.

1963 ASIA FUSION @
Vietnamesisches Restaurant

4.5 %

0 MIERENDORFFPLATZ

/

@ CAFE FRIEDRICHS
Breakfast & more

TIMELESS @
Mexikanisches Restaurant
4.4 %

@ SCHNITZELEl CHA

") @ MUSUKO'1984

Japanisches Restaurant

4.7 %
@ FRISCHEPARADIES
BISTRO BARNESTO Feinkost und Bistro
Italienisches Restaurant 4.5% |

429%® @Mopo Mo

FRIENDLY’S KITCHEN @ 4.9%

Asiatisches Restaurant

Deutsches Réstaurant

4.8%
. REWE
@ RESTAURANT BAR BRASS = 3
@ SAMOWAR ~_Gourmetrestaurapt. > = 7
R he Kiich C A5k 7L Y /A AL A AL 4 ,/, A
4tésiwsc e Kuche > @ CAPRIVi L7
’ Biergarten | B TE
A ABK ] 7, v 4
@ LEMKE AM SCHLOSS
Deutsche Kiche und Bier
4.3 %
4.5%
-
?\
10 MIN A\
@ MIX.IT
Italian Thai-Food Kneipe
48X 4.3%

&smm

RICHARD-WAGNER-PLATZ 0

DEUTSCHE OPER °

@ DIE KLEINE HOFKUCHE

Vegetarisches Restaurant
5.0

0%

@ TRATTORIA RATHAUS PIAZZA
Italienisches Restaurant
4.5%

STADTBAD
CHARLOTTENBURG

RONG’S NOODLEHOUSE @
Chinesisches Nudelrestaurant
4.9 %

@ TAVERNA AMBROSIUS
Griechisches Restaurant

4.5%

@ WIRTSHAUS ZUM DORFKRUG

@ TAVERNA SANTORINI

. @ EpEKa

REOTTENBURG

4.9 % Restaurant
4.9%

Griechisches‘Restaurant

4.7 %

OSTERELLI @

Osterreichisches Restaurant

@ NIN HAO
Asiatisches Fondue
4.4%

4.6 x

SURROUNDINGS

@ RUYA
Gemuse-Kebap
4.8%

ERNST-
REUTER-
PLATZ

© o 00600060 00o0e0 e o0
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BAR BRASS

RESTAURANT

GOURMET MW
RESTAURANT
BAR BRASS

Vormerken flr das ndchste Geschéaftsessen:

das Restaurant Bar Brass und die Kunst

der franzosischen Kuche. Eine Institution Al
am Spreebord und weit dartber hinaus. D R /.A\
Auserlesene Gaumenfreuden treffen hier auf

ein stilvolles Ambiente - im Innenbereich

ebenso wie auf der Terrasse.

,Unser Konzept zieht mehr und mehr
besondere Gaste an. Aus Kunst, Politik und
Wirtschaft war schon so mancher hier.

Doch am Ende zahlt die Mischung - bei uns
sind alle willkommen. In jedem Fall wollen wir
mit unserer kulinarischen Leidenschaft die
positive Entwicklung der Mierendorff-Insel
weiterhin mitgestalten.”

Reza Daei Nabi, Inhaber der Bar Brass und des
Bistro Brass

Zum Interview auf der Website

era.berlin/the
bar-brass

SURROUNDINGS ¢ cceocoooococons 20



BISTRO
BRASS

Das Bistro Brass erganzt das Ensemble
am Spreebord um einen unkomplizierten,
ganztagigen Treffpunkt.

Die offene Klche, die grof3e Theke und die eng
gesetzten Tische orientieren sich an klassischen
Pariser Bistrotraditionen - zugleich wirkt der
Raum bewusst reduziert und zeitgendssisch.

Morgens werden hier Kaffee und kleine
Gerichte serviert, spater einfache, saisonale
Speisen - von warmen Tagesgerichten bis zu
fein abgestimmten Snacks.

WEINGEISTER
PRIVATE DINING

Im ersten Obergeschoss der Bar Brass
befindet sich ein abgeschirmter Raum mit
eigenem Zugang zur Spreeseite, geeignet fur
Gruppen bis 32 Personen. Eine private Bar
mit Kaffeemaschine und ein WLAN-fahiger
Bildschirm ermoglichen sowohl konzentrierte
Besprechungen als auch stilvolle Mahlzeiten.

In Verbindung mit dem angrenzenden Salon fur
den Empfang entsteht ein kompakter, vielseitig
nutzbarer Bereich, der Veranstaltungen vom
Business-Meeting bis zum privaten Dinner
einen klaren Rahmen bietet.

SURROUNDINGS ¢cceeeocoocsseos 21



AUF DER SPUR VON
KUNST, GENUSS UND
GESCHICHTE

Das Traditionsunternehmen pragt seit Gber 125
Jahren internationale Kunstgeschichte. Hier
entstehen Monumentalskulpturen bedeutender
Kunstlerinnen und Kunstler, die vom Spreebord
in die Welt gehen - oder in Berlin bleiben, wie
Henry Moores ,Big Butterfly” vor dem Haus der
Kulturen der Welt, Tony Craggs , It is, It isn’t” im
Regierungsviertel oder die Quadriga auf dem
Brandenburger Tor.

,Seit wir unser Projekt 2008 hier begonnen
haben, gab es aus meiner Sicht eine

unglaublich positive Entwicklung des Quartiers.
Je vielfaltiger die kreative Arbeit und das Leben
auf der Insel werden, desto besser.”

.3 BILDGIESSEREI
NOACK

Am Sudufer der Mierendorff-Insel - zwischen

Hermann Noack, Inhaber der BildgieRerei
Noack in vierter Generation

Wasser, Grin und urbaner Innovation - entsteht Zum Interview auf der Website:
ein lebendiges Quartier. Unweit des AERA liegt
die BildgieRerei Noack mit inrem kreativen
Zusammenspiel aus Werkstatt, Kunstlerateliers,
Galerie und Spitzengastronomie.

SURROUNDINGS ¢ccceeocooccoees 22



Eingebettet in das Areal der BildgieBerei Noack
und des Blrohauses des Energieversorgers
BEW Berliner Energie und Wéarme GmbH
entsteht mit Baustart ab Fruhjahr 2026

ein architektonisch anspruchsvolles neues
Kraftwerksgebaude der BEW zur Versorgung
des Berliner Westens.

Die Anlage zahlt landesweit zu den modernsten
Energie- und Warmekraftwerken und wird
kunftig Uberschussigen regenerativen Strom
aus dem Umland zur Erwarmung grof3er
Wasserspeicher nutzen.

Zudem entsteht in unmittelbarer Nachbarschaft
zum AERA hochwertiger, nachhaltiger
Wohnraum - darunter der SPREEBORD TURM
BERLIN von Gruntuch Ernst Architekten.

Er fugt sich harmonisch in die kompakte
Bebauung und die parkartig gestalteten
Grunraume des ehemaligen Kraftwerkareals ein.

SYNERGIEN
DES
UMFELDS

Neues
BEW
Gebaude
°
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Nur wenige Meter vom AERA entfernt, am
Siemenssteg, befindet sich das Atelier- &
Gastronomieprojekt NOACK in der finalen
Planungsphase.

Aus einem ehemaligen Industriegebaude

der Energieerzeugung entwickelt die
BildgieBerei Hermann Noack gemeinsam mit
augustinundfrank/winkler Architekten ein
neues ENSEMBLE FUR KULTUR & KULINARIK.



RUNDWEG
MIERENDORFF
: INSEI

Der Mierendorff-Insel-Rundweg (ca. 1 Stunde) fuhrt einmal um
die Stadtinsel und verbindet die Uferbereiche der Spree, des
Westhafenkanals und des Charlottenburger Verbindungskanals.

o'...

Der Weg zeigt die Insel als reizvolle Mischung aus Wohnen, Industrie,
Natur und Verkehrsknotenpunkt. Er passiert markante Orte wie die

Inselspitze (AERA), den Siemenssteg, die Schlossbriicke und das
Goslarer Ufer.

Unterwegs wechseln sich griine Abschnitte, Spielplatze,
Gewerbeflachen und historische Bebauungen ab.
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PARK AM
SCHLEUSENKANAL

Alte Schleuse
Charlottenburg
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IMPRESSIONEN
ENTLANG
DER

CAPRIVI: Bodenstandige Kuche in einem
grof3en, entspannten Biergarten direkt am
Wasser, mit Picknicktischen und Liegestuhlen.

SIEMENSSTEG:

Eines von vielen
Industriedenkmalern
in der Umgebung des
AERA.

SCHLOSS CHARLOTTENBURG: Auf der
anderen Seite der Spree liegt das Schloss
Charlottenburg, das grofte und préachtigste
Schloss Berlins.

GOSLARER PLATZ:
Denkmalgeschutzte
GrlUnanlage am
Wasser.

MIERENDORFFPLATZ: Der Wochenmarkt
am Mierendorffplatz zahlt zu den
lebendigsten in Charlottenburg.

Zwei Mal pro Woche stehen dort frisches
Obst, GemuUse und regionale Erzeugnisse
im Mittelpunkt. Die Auswahl ist grof3, die
Qualitat hoch, der Markt klar auf alltagliche
Einkdufe ausgerichtet.

CAFE FRIEDRICHS: Lichtdurchflutetes
Nachbarschaftscafé mit Schwerpunkt auf
gutem Kaffee, frischen Fruhstlcksgerichten
und einer kleinen Auswahl an hausge-
machten Kuchen. Die Terrasse bietet viel
Sonne, der Service ist aufmerksam, die
Stimmung unaufgeregt.

WALK

26






ETAGE

EG
1.0G
2.0G
3.0G
4.0G
5.0G
6.0G
7.0G

uG

NUTZUNG MIETFLACHE (GIF)
INKL. TERRASSENFLACHE

BURD / SERVICE  ovvviiiiiiieeiiee e 1.886 m?
BURD oot 441 m?

BURD  ...oooooooooee e 2.014 m?

BURD oo 1.890 m?

BURD  ...oovovooesoee e 1.777 m?

BURD ..o 1.393 m?

BURD oot 965 m?

BURD  ...ooovoooe oo 554 m?
MIETGFELfAcl\ji ............................................. 12.168 m?
LAGERFLACHE .ot 246 m’

38 PKW-STELLPLATZE (TG/AUSSEN) + 140 RADSTELLPLATZE

FLOORS 28



GESAMT-FLACHE OFFICE
() ............................ . 1.886m? RA

LOBBY: 457 m? FLACHE 0.2: 548 m? FLACHE 0.3: 477 m? FLACHE 0.4: 404 m?

OG GESAMT-FLACHE OFFICE

1 ............................ . 1.689 m?
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FLACHE 1.2: 441 m? vermietet vermietet
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GESAMT-FLACHE OFFICE E

%3 ............................ . 204m? RA

|
LOGGIA ||

FLACHE 2.1: 456 m? FLACHE 2.2: 442 m? FLACHE 2.3: 428 m? FLACHE 2.4: 688 m?

GESAMT-FLACHE OFFICE
OG ............................ . 1.890 m? @

B
i & [

540m 2,70m
f———————

FLACHE 3.1: 456 m? FLACHE 3.2: 442 m? FLACHE 3.3: 429 m? FLACHE 3.4: 563 m?
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GESAMT-FLACHE OFFICE
............................ . 1777 m? E

Z; RA
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Vereinbaren Sie gern eine Besichtigung mit uns - mit anschlielendem Aufstieg
zum Dachgarten.

Vermietung: Eigentimer:
Johs. Reese Immobilien Consulting GmbH Real I.S. AERA GmbH & Co.KG

Peter Behrenswerth vertreten durch die Real I.S. AG

Gesellschaft fur Immobilien Assetmanagement
T +49 (172) 2519 189 Innere Wiener Stral3e 17

81667 MUnchen



mailto:peter.behrenswerth%40reeseconsult.de%20?subject=AERA%20Charlottenburg
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